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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA ACCION URBANISTICA
DE OBJETIVO SOCIAL “ LA HUERTA”en la localidad de Atenguillo, Mpio. de
Atenguillo

CAPITULO |

DATOS GENERALES DE PROYECTO

El predio donde se pretende realizar la accion urbanistica “ la Huerta “ se localiza al
Sudeste de la poblacion, al Poniente del Rio Atenguillo, a un costado de la calle
Corregidora y la calle Limén, dentro de la jurisdiccion municipal de Atenguiflo, Jalisco,
con una superficie aproximada de 3449448 m? ., en donde se pretende realizar un
fraccionamiento habitacional de Objetivo social, densidad alta, el cual se integrara al
area urbana actual a través de las vialidades existentes del municipio ( Calles
Corregidora y Limon existentes ).

CAPITULOII
FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacién juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacién de Objetivo Social
que promueve esta accién urbanistica, esta contenida en los Articulos 143, 199, 221,
386 y lo sefialado en el Titulo Sexto, Capitulo Xi, asi como también en el Titulo Quinto,
Capitulo | y I de la Ley de Desarrofio Urbano del Estado de Jalisco, los cuales
establecen la obligacion de expedir un Plan Parcial de Urbanizacion de Objetivo Social
cuando se haga necesaria la utilizacion de las areas de reserva urbana o se realice una
accion urbanistica, aun cuando se encuentre fuera de los limites del centro de poblacion,
publicando las determinaciones de usos y destinos, a fin de que la urbanizacion respete
y responda a los lineamientos que precisa el mismo Plan Parcial, garantizando su
integracién en el contexto urbano donde se ubica y atendiendo prioritariamente la
habilitacion de los espacios anexos o contiguos del area de aplicacién con los
instrumentos normativos mencionados, buscando en todo momento un desarrolio urbano
armonico integrado.

La planeacion urbana en el Estado de Jalisco esta instrumentada en el Titulo Segundo
de la Ley de Desarrolio Urbano, que establece los ordenamientos legales a través de los
cuales se gestionara, indicando los ambitos de aplicacion de cada uno de ellos.

El primer nivel de pianeacion bésica comprende:
a) El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
b) El Programa Municipal de Desarrolio Urbano.
¢) Los Programas de Ordenamiento Ecologico Local.

El segundo nivei de planeacién comprende:
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E! tercer nivel de planeaciéon comprende:
a) Los Planes Regionales de Desarrollo Urbano.
b) Los Programas que ordenen y regulen las Zonas Conurbadas Interestatales
c) Los Programas que ordenen y regulen las Zonas Conurbadas Intermunicipales.
d) Los Programas de Ordenamiento Ecologico Regional.
d) Los Planes Parciales de Urbanizacion que regulen y autoricen acciones
Intermunicipales.

El presente documento se ubica en el segundo nivel de planeacion y corresponde a un
Plan Parcial de Urbanizacion de Objetivo Social que promueve una accién urbanistica,
en un predio con superficie de 34,494.48 m2. para regular y controlar la forma de
utilizacion del suelo en la edificacion, el cual adquiere caracter de Ley en el momento de
publicarse en el Periodico Oficial "El Estado de Jalisco” e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad Privada, donde quedaran reflejados los objetivos de los Planes y
Programas Basicos, precisando las politicas para regular y controlar el crecimiento de los
centros de poblacion.

El Cabildo del H. Ayuntamiento de Atenguilio, Jalisco,

Considerando:

Primerc: Que por mandato de la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 75 de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco, es atribuciéon y responsabilidad de los Ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para
cumplir los fines sefalados en el parrafo tercero de la propia Constitucién Federal de la
Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion |, inciso 27,
109 y 110 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme al articulo 6 fraccion XVI de La Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano del municipio de
Atenguillo, Jalisco; la transformacion del suelo rural a urbano; el régimen de propiedad
de areas y predios; la introduccion de las redes de infraestructura, y conforme a las
fracciones XIX XX y XXI especificar los fines particulares y publicos por medio de la
designacion de usos y destinos, las areas de cesién requeridas en la zona de aplicacion,
hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacion para la accion urbanistica de
Obijetivo Social “ LA HUERTA “ en Atenguillo, Jalisco.

Tercero: Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién para la accion urbanistica de
Objetivo Social “ LA HUERTA “ se elabor6 en conformidad a lo dispuesto en el Titulo
Segundo, Capitulo VI articulo 84 y Titulo Quinto, Capitulo | articulo 193, Capitulo H
articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y conforme-a lo
‘dispuesto en el procedimiento sefialado en el Titulo Quinto, Capitulo If articulo 214 de la
misma Ley.

servando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225

[‘g{g Ya de Desarrolfo Urbano, se realizd la consuita publica al Plan Farcial de
RN SN
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Urbanizacion para la accién urbanistica de Objetivo Social “ LA HUERTA “, por el H.
Ayuntamiento de Atenguillo, Jalisco.

Quinto: Que las Comisiones del H. Ayuntamiento de Atenguillo, Jalisco relacionadas con
la planeacion, infraestructura y servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento
en el articulo 229 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el
proyecto de el Plan Parcial de Urbanizacion para la accion urbanistica de Objetivo Social
“ LA HUERTA “ y lo dictaminaron procedente.

Sexto: Que con conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacién del Estado de
Jalisco ElI Ayuntamiento de Atenguillo, Jalisco, estda facultado a establecer normas
especificas cuando asi se requieran conforme a las condiciones de su territorio y al
desarrolio del asentamiento humano.

Séptimo: Que con fundamento en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos
S/N de fecha 24 de mayo de 2001 emitido por la Direccion de Obras Publicas del H.
Ayuntamiento del Municipio de Atenguillo, y mediante convenio de asociacién celebrado
con la autoridad municipal, aprobado por ;ab/ildo para llevar a cabo un fraccionamiento
de objetivo social de fecha..2 .24 . 590572 /47 ... , fue elaborado el Plan Parcial de
Urbanizacion de Objetivo Social “ LA HUERTA *, urbanizacién que se realizara como se
indica en el Titulo Quinto, y Titulo sexto, Capitulo X, Articulo 386 de la Ley de Desarrollo
Urbano.

Octavo: Para dar cumplimiento al mandato del pérrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones i, 11},
V y Vi de la misma Constitucién General de la Republica, precepto que en materia de
asentamientos humanos se ratifica en el articulo 75 de la Constitucién Politica para el
Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del inciso 27 de la fraccion | del articulo 39
de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en materia de
ordenamiento y regulacion de los centros de poblacién, en ejercicio de las facultades
definidas en los articuios 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los
articulos 12 y 13 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de
fecha se expide el:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA ACCION URBANISTICA
DE OBJETIVO SOCIAL “ LA HUERTA “ EN LA LOCALIDAD DE
ATENGUILLLO, MPIO. DE ATENGUILLO

CAPITULO Il
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacién para la accion urbanistica de Objetivo Social
“ LA HUERTA “ se realiza como antecedente para la elaboracion del plan de centro de
poblacién. de Atenguilio, con el objetivo de incorporar al desarrolio urbano el predio
{ ) ente plan parcial y de que su normatividad guarde congruencia con la
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estructura urbana y la zonificacion de la poblacion, tomando en cuenta la continuidad de
las vialidades y su entorno al desarrollo.

CAPITULO IV

OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE OBJETIVO SOCIAL
“ LA HUERTA “
Articulo 2. SON OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN:

I. Delimitar el area de estudio, a partir de areas homogéneas y/o elementos
naturales y artificiales, que permitan identificar y precisar su ubicacion en el
contexto inmediato, planteando una estrategia de zonificacion para su desarrollo
integral.

ll. ldentificar las caracteristicas ambientales del lugar, con el propésito de adecuar
el proyecto urbano, considerando en todo momento, los elementos naturales y
artificiales que presenten restricciones a la urbanizacion, previendo ademas, la
conservacion y preservacion de aquellas areas que asi lo requieran.

. Garantizar mediante un esquema de zonificacion, el desarrollo integral del area
de estudio y sefalar las bases legales, mediante la implementacién de una
declaratoria, que observe las politicas y modalidades de utilizacion del suelo, en
el area de estudio.

IV.Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos y reservas

para la accion urbanistica denominada “LA HUERTA*.

V. Regular y controlar la urbanizaciéon, la edificacion y en general el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion y todos
aquellos que permitan orientar el desarrollo de la poblacion de Atenguillo a
condiciones optimas.

Articulo 3. SON OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN:

Plantear una estructura vial, que permita la operatividad del proyecto urbano
habitacional que se promueve, ademas de integrarse a la estructura vial primaria
del area urbana de Atenguillo.

Establecer mediante las determinaciones de utilizacion del suelo, las
particularidades que deberan observarse, para la ejecucion del desarrollo
urbano que se promueve.

Sujetar a la normatividad que contiene, tanto la Ley de Desarrollo Urbano, como
al Reglamento de Zonificacion, coadyuvando a que los predios colindantes se
sujeten a la normatividad que se desprenda del sistema de planeacién urbana.
Reestructurar en lo posible los espacios existentes que manifiesten un
crecimiento sin orden previamente establecido.

Precisar mediante su andlisis, la cantidad y caracteristicas de los
establecimientos correspondientes al equipamiento urbano, necesarios para
satisfacer las necesidades de los habitantes del area de aphcacnon y en
particular del desarrollo habitacional. :

Modificar el limite de centro de poblacién a fin de incorporar como reserva
urbana al predio motivo del presente plan parcial.

Py

- —
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CAPITULO V

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 4. El predio en cuestién se encuentra dentro de una area de estudio con una
superficie aproximada 16-93-33 de Hectareas.

LOS NUEVOS LIMITES DE CENTRO DE POBLACION SE MODIFICAN EN LOS SIGUENTES
VERTICES

VERTICE COORDENADAS EN X COORDENADAS ENY
21 553,425.40 2'257,127.82
22 552,790.18 2'256,742.41

VERTICE COORDENADAS EN X COORDENADAS ENY DISTANCIA EN

1 5§52,792.62 2'257,312.49 1-2:623.27
2 553,368.29 2'257,073.58 2-3:455.23
3 552,983.97 2°256,829.96 3-4:430.60
4 552,647.63 2'257,098.82 4-1:260.34

El area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de 34,494.48 m? y su
limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al sistema de
coordenadas INEGI UTM:

VERTICE COORDENADAS EN X COORDENADAS EN Y DISTANCIA EN

1 552,971.48 2'257,123.97 1-2:177.06
2 553,130.43 2°257,090.63 2-3:127.08
3 553,134.90 2'256,963.63 3-4:134.57
4 553,013.90 2'256,906.89 4-5: 7313
5 552,942.44 2'256,922 .44 56: 87.38
6 652,926.17 2'257,004.99 6-1:127.32

El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1, E-1, E-2, E-3 y E-4 del
Anexo Grafico.

CAPITULO VI
DETERMINACION DE RESERVAS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL
AREA DE APLICACION.
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1.- GENERALES

Articulo 5.- El PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DE OBJETIVO SOCIAL “ LA
HUERTA “ EN ATENGUILLO, JALISCO, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion especifica del suelo en
las areas y predios que lo integran y delimitan; y

Il. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las
acciones de crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 6. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial
de para la accion urbanistica de Objetivo Social “ LA HUERTA “, son de orden publico e
interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los
Articulos 92,143,195,199.221,386 y demas relativos a la Ley de Desarrollo Urbano y el
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 7. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacién de Objetivo Social
se designara como:

I. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

. Ley Municipal: la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;

ll. Ley Estatal: la Ley de Desanrolio Urbano del Estado de Jalisco:

IV.Regiamento: el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco:

V. Municipio: el Municipio de Atenguillo, Jalisco.

Vi.Centro de Poblacion: el centro de poblacién de Atenguillo, del Municipio de
Atenguitlo, Jalisco;

VII. Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Atenguillo.

Vill. Plan: el Plan Parcial para la accién Urbanistica de Objetivo Social “LA
HUERTA” en Atenguillo, Jalisco.

IX.Documento Técnico: el conjunto de documentos que integran Ia informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioeconomicos y juridicos, que constituyen las
bases reales de la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el
desarrollo ecolégico y urbanistico del Plan Parcial;

X. Anexo Grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que
forman parte de este Plan Parcial de Urbanizacion;

Xl.Version Abreviada: el conjunto de disposiciones regiamentarias que precisan el
area de aplicacion del Plan Parcial, las normas de zonificacién secundaria, las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las
obligaciones a cargo de las autoridades y los particulares que se derivan del
mismo;

XIl. Secretaria: la dependencia de! Gobiemno del Estado competente en materia de

desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secrefaria de
Desarrolio Urbano; y

, ’I Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente

para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de
urbamzacnon y edificacién, en este caso la Direccion de Obras Publicas del
Ayuntamlento de Atenguillo, como se precisa en el articulo 27 del presente
_ ordenamiento.
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Articulo 8. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las
normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos;

b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

¢) El reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;

d) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en
materia de aguas;

g) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento
y crecimiento; y

i) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que reguien la

vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Conforme lo dispuesto en los articulos 4o, fraccion IV, y 35 de la Ley
General, disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como
elementos de la zonificacién urbana:

1. La clasificaciéon de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

2. La determinacion de zonas y utilizacién especifica del suelo, establecida en
el Plano E-2 y e-22 del Anexo Gréfico; y

3. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico.

Articulo 10. La clasificacion de areas, la determinacion de usos, destinos y reservas y la
estructura urbana conforme los Planos E-1, E-2, E-22 y E-3, son las normas de
Zonificacion Urbana y Determinacion de Usos y Destinos Especificos en relacion con
las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de
las determinaciones gque establece la Ley.

2.- CLASIFICACION DE AREAS.

Articulo 11. La clasificacion de areas se establece en funcién de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su
indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o
conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién urbanistica
que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

\ MArticulo 1 s areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefalan
rafi e, I lano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el
* IR J‘“;n.s\""# (SANY

<
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articulo 8 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta
identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuaciéon se
describen:

1. Areas de Reserva Urbana (RU)

Las que correspondan a los terrenos donde se disponga el crecimiento de la zona a
desarrollar, en éstas comespondera a las autoridades municipales, promover el
desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales, no se autorizard
modalidad alguna de accion urbanistica, se establece su clasificacion de acuerdo a io
dispuesto por el articulo 9, fraccion lil del reglamento de zonificacion del Estado.

1.2 Reserva Urbana de Corto Plazo (RU-CP)

Las areas pertenecientes a la reserva urbana, que cuenten con las obras de
urbanizacion basica a que se refiere al articulo 146 de ley, donde es factible realizarlas
de inmediato, en los términos del articulo 147 de la mencionada ley, en las areas de
reserva urbana a corto plazo, es viable promover las modalidades de accién urbanistica
estipuladas, en el Titulo Quinto de la Ley, por lo tanto proceden su autorizacion.

RU-CP1.- Reserva Urbana de Corto Plazo (1),{ AREA DE APLICACION )

Limites: Al Norte el limite del drea de aplicacion; y
Al Este, Sury QOeste el limite del area de aplicacion del Plan Parcial

Superficie aproximada: 34,261.32 m?

AREAS DE PROTECCION A ESCURRIMIENTOS

Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera intermitente, en los terminos
de la ley de aguas nacionales. ( CA-1), conforme a dictamen de c.n.a aprobado por este
organismo y delimitado en el plano correspondiente.

CA-1.- Area de proteccion a escurrimientos {1)
Limites: Al Norte con RU-CP1;
Sur el Limite del area de aplicacion
Este con 0.00
Oeste con 0.00
Superficie aproximada: 233.16 m?,

3.- UTILIZACION GENERAL DEL SUELO

Articulo 13.-La determinacion de zonas y utilizacién general del suelo, establece y
regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan,

—.ndicando su categoria como usos y destinos predominantes, segun se especifica en el

ulo 14.-La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos
@spondientes, determina el aprovechamiento especifico o utilizacion particular del
, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacién,
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Articulo 15.-Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas
que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la
clasificacion prevista en el del Reglamento, son:

2.- Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

Se refiere a todo tipo de edificacion para el uso habitacional, con una casa habitacion
por familia en cada lote individual y con una concentracién maxima de 290 habitantes
por hectarea o 58 viviendas por hectarea.

H4-U1
Limites: 46.01 Al Norte con Limite del area de aplicacion;
29.78 Al Sur con VL-2;
154.98 Al Este con VL-3; y
163.73 Al Oeste con Limite del area de aplicacion.
Superficie aproximada: 6,079.64 m*.

H4-U2

Limites: 100.31 Al Norte con Limite del area de aplicacién ;
94.00 Al Sur con VL-1;
20.00 Al Este con VL-5; y
42 47 Al Oeste con VL-1.

Superficie aproximada: 1,986.44 m>.

H4-U3

Limites: 48.83 Al Norte con VL-1;
64.12 Al Sur con CT-1;
38.00 Al Este con VL-4, y
40.97 Al Qeste con VL-3.

Superficie aproximada: 2,145.92 m*.

H4-U4

Limites: 66.93 Al Norte con CT-1;
84.05 Al Sur con VL-2;
39.74 AlEste con VL-4; y
45.61 Al Oeste con VL-3.

Superficie aproximada: 3,032.91 m?

H4-US

Limites:; 40.00 Al Norte con VL-1;
40.05 Al Sur con VL-2;
81.27 Al Este con VL-5; y
85.07 Al Qeste con VL-4.

Superficie aproximada: 3,286.85 m>.

H4-U6
Limites: 18.92 Al Norte con Limite del area de aplicacion;
.51 Al Sur con VL-2;
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Superficie aproximada: 2,066.79 m?.

H4-U7
Limites:101.17 Al Norte con VL-2;
95.48 Al Sur con EI-2 y EV-1;
20.00 Al Este con EV-1y Zona de estacionamientos; y
21.65 Al Oeste con Limite del area de aplicacion.
Superficie aproximada: 1,997.35 m2

Estas zonas habitacionales unifamiliares se sujetan a lo que sefiala el articulo 46 del
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, asi como a los lineamientos que se
especifican en el articulo 50 del mismo.

CAPITULO VII
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO.

1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD (ESTRUCTURA URBANA).

Articulo 16.-Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano, se debe considerar
la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que
integran el sistema de estructura territorial vial y que relacionan entre si, para lo cual se
establecio lo siguiente como la base de la estructuracion urbana:

A. Sistema de Estructuraciéon Territorial

Se basa en las unidades territoriales que se jerarquizan en funcién a la actividad que en
ellas se realice, el numero de habitantes y las demandas de equipamiento urbano, el
area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion de Objetivo Social quedo integrada
por los siguientes elementos.

Centro Vecinal 1 (CV-1)

Articulo 17.-Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos,
para las acciones de crecimiento, se definen en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto
de regular su operacion como también, respecto del caracter compatible o condicionado
que implique su relacion con los usos y destinos en los predios aledafios.

B. Sistema Vial

Articulo 18.-Las vias publicas seran de dominio publico, por lo que al término de la
accion urbanistica debera consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que
dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedaran en posesion del urbanizador hasta
la recepcion de las obras por el municipio previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 19.-Las vialidades contenidas en el area de aplicacién del Plan Parcial de
Urbanizacion de Objetivo Social, contienen la jerarquia y caracteristicas descritas a

conti
\ AN Y SN
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1.1. Vialidad Local (VL)

Son las vialidades que exclusivamente dan acceso a las propiedades colindantes, y que
no deben soportan mas transito que el generado por la calle misma, evitando el
movimiento de paso a través de ellas.

V.L.A1

Localizada al Norte del predio a urbanizar, la cual corre de Oriente a Poniente, del limite
del area de aplicacion del Plan de la VL-3 a la VL-5, con una longitud aproximada de
96.41 m. con una superficie aproximada de 1,156.96 m2 y con un derecho de via de
12.00 m. de ancho.

V.L.-2

Localizada al Sur del predio a urbanizar, la cual corre de Oriente a Poniente, del limite
del area de aplicacién del Plan de la VL-3 a la VL-5, con una longitud aproximada de
208.79 m. con una superficie aproximada de 2,505.49 m?. y con un derecho de via de
12.00 m. de ancho.

V.L.-3

Localizada al Poniente del predio a urbanizar, la cual corre de Norte a Sur, del limite del
area de aplicacion del Plan de la VL-1 a la VL-2, con una longitud aproximada de 147.78
m. con una superficie aproximada de 1,773.40 m2 y con un derecho de via de 12.00 m.
de ancho.

V.L.4

Localizada al Centro del predio a urbanizar, la cual corre de Norte a Sur, del limite del
area de aplicacion del Plan de la VL-1 a la VL-2, con una longitud aproximada de 124.57
m. con una superficie aproximada de 1,245.72 m2. y con un derecho de via de 10.00 m.
de ancho.

V.L.-5

Localizada al Oriente del predio a urbanizar, la cual corre de Norte a Sur, del limite del
area de aplicacion del Plan de la VL-1 a la VL-2, con una longitud aproximada de 113.00
m. con una superficie aproximada de 1,355.99 m? y con un derecho de via de 12.00 m.
de ancho.

Calle Tranquilizada {CT)

Las destinadas prioritariamente para el uso de peatones en zonas habitacionales,
aunque pueden circular continuamente los vehiculos de quienes vivan frente a elias,
teniendo el objeto de lograr una mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad.
Pueden ser de nueva creacion o producto de un proceso de conversion de calles
vehiculares a tranquilizadas..
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C.T.1

Localizada hacia el Centro del drea de aplicacién del Plan Parcial, corre de Oriente a
Poniente, de la VL-3 a la VL-4 con una longitud aproximada de 65.52 m.. y un derecho
de via de 7.00 m. de ancho, para una superficie de 458.66 m2

Nota: En lo que respecta a la superficie de estas vialidades, se considerd
exclusivamente el area que queda dentro del predio a desarrollar.

2. CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION QUE FACILITEN EL
ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON PROBLEMAS DE
DISCAPACIDAD.

Se contemplan rampas de acceso para discapacitados, precisandose en el anexo grafico
de Criterios de Ingenieria £-4.

Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquetas andadores o pasajes deberan
cumplir con los lineamientos indicados en el Art. 147 del reglamento de Zonificacion del
Estado, asi como lo indicado en el Art. 148 del mismo ordenamiento.

3. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA.

Siendo el trazo de redes, de agua potable, alcantariltado sanitario derecho de paso, de
electrificacion, las cuales se indican en el anexo gréafico E-4.

4. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

4.1. Las Zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U).- Deberan cumplir con
las obras minimas de urbanizacion sefaladas en el articulo 171 del Reglamento de
Zonificacion y en este caso en particular el articulo 181 del mismo reglamento.

4.2. Las Zonas de Equipamiento Institucional (El).- Deberan cumplir con las obras
minimas de urbanizacion sefaladas en el articulo 175 del Reglamento de Zonificacion.

4.3. Las Zonas de Espacios Verdes (EV).- Deberan cumplir con {as obras minimas de
urbanizacioén sefaladas en el articulo 176 del Reglamento de Zonificacién.

4.5. Agua potable.- La zona del predio a desarrollar podréa abastecerse de la red
municipal, la cual se localiza sobre la vialidad Local (VI-6), calle de nombre Corregidora.,
con una tuberia de 3" de la que se derivan registros equipados con valvulas para
alimentar el desarrolio.

4.6. Drenaje.- La zona del predio a desarrollar podra descargar las aguas residuales al
Centro del desarrollo, en donde se ubica linea de de aguas negras de 25 cms de
diametro existente la cual corre de Oriente a Poniente.

Para efecto de escrituracion, se debera incluir el compromiso que adquieren los
ietarios de participar en el procedimiento de urbanizacion progresiva que marca el
iculo 386, 389, 390, 391, 392, 393 y 394 de la ey de desarrolio urbano y el convenio
de asociacion que se suscriba con el H. Ayuntamiento y los propietarios.
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5. AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 20.-La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad de
las areas de cesién para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos
Articulo 21.-conforme a lo establecido en el articulo 127 del reglamento de zonificacién,
las areas publicas se clasifican en:

A. Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias
publicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias
para sus instalaciones.

B. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun
para el desarrotio de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los
espacios abiertos vy las relativas al equipamiento urbano.

Articulo 22 .-Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran
como areas verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo
mantenimiento estard a cargo del ayuntamiento o de la asociacion de colonos
correspondiente, acuerdo que se establecera formalmente en el acta de recepcion de
las obras de urbanizacién.

Articulo 23.-Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de
urbanizacién que les permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el
fraccionamiento no podra obtener la incorporacion municipal.

Articulo 24.-Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su
inmediata utilizacion, por lo que requeriran de las obras de edificacién necesarias para
estos efectos, de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo X! Titulo | y Capitulo XXXI del
Titulo Vi del Reglamento, siendo las obras minimas las siguientes:

Articulo 25 -Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, deberan contar con
las obras de arbolado, jardineria, pisos edificacion y mobiliario urbano; seran con
.cargo al urbanizador a satisfaccion de las autoridades municipales

Articulo 26.-Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de
dominio publico, por lo que al termino de la accién urbanistica deberan consignarse el
caracter de inalienables e imprescriptibles, quedando en posesion del urbanizador
hasta la recepcion de las obras por el municipio, previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 27 -De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del Reglamento

de Zonificacion, para la zona habitacional unifamiliar densidad alta (H4-U), el area de

cesion para destinos al Ayuntamiento comprendera el 15% de 34,261.32 m2,,
~.. correspondiendo 5,139.20 m de cesion, esto por que se descuenta la zona federal
“\del predio.

. /’) Zonas de Equipamiento Urbano

S/ n las zonas correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrolio de
= la comunidad, debiéndose consolidarse aquellas que son para areas verdes o espacios
\ablertos, escolar y otro tipo de servicio, segln su localizacion en la estructura urbana.

-
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5.1.1. Zonas de Espacios Verdes o Abiertos (EV) (8 % )

EV-
Limites: 33.84 Al Norte con VL-2;

69.06 Al Sur con Limite del area de aplicacion;

43.12 Al Este con VL-4; y

80.96 Al Oeste con El1-2, H4-U8 y Zona de estacionamientos.
Superficie aproximada: 2,740.91 m2,

Destino: Jardin vecinal

EV-2

Limites: 22.77 Al Norte con VL-2;
24.786 Al Sur con Zona federal del rio atenguillo;
6.52 Al Este con Limite del area de aplicacion; y
16.33 Al Oeste con EI1-1.

Superficie aproximada: 255.38 m2.

Destino: Areas verdes

Estas zonas de equipamiento de espacios verdes y abiertos se sujetaran a lo que
sefala el articulo 116 inciso | del Regiamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

5.1.2. Zonas de Equipamiento Institucional (El)

EN-1(4%)

Limites: 48.98 Al Norte con VL-2;
55.59 Al Sur con Zona federal ( EV-2 );
16.33 Al Este con H4-U7; y
39.08 Al Oeste con VL-4.

Superficie aproximada: 1,370.45 m?.

Destino: Escuela Primaria.

Ei2-1(3%)
Limites: 53.32 Al Norte con H4-U8;
63.96 Al Sur con Limite del area de aplicacion;
27.98 AlEste con EV-1; ¥
17.29 Al Oeste con Limite del area de aplicacion.
Superficie aproximada: 1,027.84 m2.
Destino: Juegos Infantiles

Estas zonas de equipamiento institucional se sujetaran a lo que seiala e} Capitulo Xi del
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

D0 CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL.

I'bs\ tipos de zonas establecidos en el area de aplicaciéon del presente pian parcial se
idigtaran a los siguientes elementos bésicos de configuracion urbana y arquitectura del
aifaje, que deben ser obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la

@ Vi publica, como para los propietarios de la zona, siendo los siguientes:

IR

. Pavimentos: El arroyo de las calles colectoras, subcolectoras y locales debera ser
piedra bola, sobre una capa de material previamente compactado al 90 % proctor,
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con amarres en esquinas y guarniciones iineales de 30 x 15 x 10 cm. de concreto que
actien como botallantas, para dar seguridad al peaton en la banqueta.

6.2. Banquetas: En calles locales el andador peatonal debera tener un ancho minimo de
1 mts. y el resto de area jardinada, hecho de concreto hidraulico, en losas rectangulares,
con terminado escobillado y en calles colectoras y subcolectoras el andador peatonal
debera tener un ancho minimo de 1.20 mis. y el resto del area jardinada, hecho de
concreto hidraulico, en losas rectangulares, con terminado escobillado.

6.3. Mobiliario Urbano.

6.3.1. Placas de Nomenclatura.
Poste de P.T.R. de una y media pulgadas, con un altura de 2.10 m. y lamina
negra de 20 x 40 cm., calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco sobre
fondo verde rotulada, dispuesta en cada una de las esquinas del area de
aplicacion.

6.3.2 El Alumbrado Publico
Debera ser a base de luminarias de 250 watts de vapor de sodio alta tension
(USAP) en todas las zonas de transito del drea de aplicacion del Plan Parcial.
6.3.3. Seialamientos Viales.
Todas las sefiales deberan instalarse en posicién vertical orientadas a 90 grados
con relacion al sentido del transito. Las sefales fijas a un lado de la superficie de
rodamiento tendran una altura minima de 2.00 m. de la parte inferior de la placa
a la superficie de transito.

6.4. Arbolado y Jardineria

En las vialidades locales deberan plantarse fresnos, tabachines, jacarandas intercalados
con un espaciamiento de 3 m. de distancia aproximadamente

6.5. Modo de Edificacion.

En las zonas habitacionales el modo de edificacion debera ser semi-cerrado.

CAPITULO Vil
DEL CONTROL DE USQS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

1.-GENERALES

Articulo 28.-En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares,
se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como
condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de
urbanizacién y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396
de la Ley Estatal.

Articulo 29.-Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas
contenidas dentro del area de aplicacion del plan parcial se instituyen las siguientes
normas especificas:
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2.- NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS:

2.1. Para las zonas H4-U las indicadas en el articulo 50 y 181 del Reglamento de
Zonificacién.
2.2. Para las Zonas EV las indicadas en articulo 116 inciso | del Reglamento de
Zonificacion.

2.3. Para las Zonas El las indicadas en Capitulo Xl del Reglamento de Zonificacion.

CAPITULO IX

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION DE OBJETIVO SOCIAL.

Articulo 30. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacién
urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 31. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente
ordenamiento y el articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal,
se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacion que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos
efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.

Articulo 321 os propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas,; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 33. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece
la Ley Estatal.

Articulo 34. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la

Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de

proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el
- .._cumplimiento del Plan, asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de
';;faa\Ley Estatal, son obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y
C;:rggplacién de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y
\ gas ‘entidades pulblicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del
¥ eé’tro de poblacion.

P

“

; " Articulo 35. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de

\ aplicacién del presente Plan, asi como ios habitantes del centro de poblacién dispondran
e un plazo de veinte dias posteriores a la publicacion del presente Plan, para en su
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caso interponer el recurso de reconsideracion conforme a lo previsto en el articulo 417
de la Ley de Desarrollo Urbano de Jalisco.

CAPITULO X

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento de
Objetivo Social “ LA HUERTA “ de Atenguillo, Jalisco; entraran en vigor partir de su
publicacién en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco” y en uno de los periédicos de
mayor circulacion en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro
Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas

todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus nomas de
zonificacion.

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO

ATENGUILLO, JALISCO, A ] DE_AGOSTO DEL 2001.
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