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VERSION ABREVIADA

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO

“Tierra Roja”

EN LA CABECERA MUNICIPAL DE ARANDAS, JALISCO.

CAPITULO |
GENERALIDADES DEL PROYECTO.

L1. Nombre del Plan Parcial.

Plan Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento “Tierra Roja”, en la Cabecera
Municipal de Arandas, Jalisco.

1.2. Tipo de Acciéon Urbanistica a Desarrollar.

El Fraccionamiento que se promueve a través del presente Plan Parcial de Urbanizacién se
sujetara a la modalidad de Accion Urbanistica Privada a la que se refiere el articulo 305 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, y que comprende “la realizacion de obras de urbanizacion
para usos determinados por parte de cualquier propietario o promotor en asociacion con el primero,
en predios de propiedad privada o social que cumplan con los requisitos estipulados en la Ley”.

L.3. Uso del Suelo.

La Accion Urbanistica que se promueve a través del presente Plan Parcial de Urbanizacioén se
desarrollard con el uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, tipo H4-U, puesto que las
caracteristicas de los lotes son en promedio de 6.00 metros de frente y 102.00 metros cuadrados de
superficie. Este uso fue determinado en Sesién Ordinaria de Cabildo del 20 de Mayo de 2003, puesto
que el predio que albergara el fraccionamiento se encontraba clasificado en el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién como Granjas y Huertos (GH).

1.4. Localizacion del Predio a Desarrollar. Y

Cabecera Municipal de Arandas, Jalisco. Exactamente, el predio se ubica sobre la; ‘(.
Libramiento Carretero, en las inmediaciones del Arroyo El Gachupin y a una distanciélfg’é;‘;:

£

la Carretera a Cuerémaro (ver plano D-1 del anexo grafico). =

Obyroe ©

% o
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LS. Superficie Real del Predio a Desarrollar.

Una primera fraccién del predio denominado “El Chivo” donde se desarrollard la presente
Accién Urbanistica, estid escriturado a favor del Sefior José Maria Bafiuelos Ramirez con una
superficie de 4-10-19 hectareas, mediante Escritura Publica No. 12,939 protocolizada por el Lic.
Néstor Ratl Luna Herndndez, Notario Publico No. 5 de San Francisco del Rincén Gto.; y quedo
registrado el 03 de Febrero de 2000 con el niimero de orden 6862, bajo el documento numero 10,
folios del 113 al 122 del Libro nimero 232, de la Seccién Primera de la Oficina No. 15 del Registro
Publico de la Propiedad de Arandas, Jalisco.

Una segunda fraccion del mismo predio “El Chivo”, esta e scriturado a favor del Sefior José
Marfa Bafiuelos Ramirez con una superficie de 3-83-32 hectareas, mediante Escritura Piblica No.
11,045 protocolizada por el Lic. Néstor Raul Luna Hernandez, Notario Publico No. 5 de San Francisco
del Rincén Gto.; y quedd registrado el 10 de Mayo de 1999 con el niimero de orden 6858, bajo el
documento ndmero 13, folios del 154 al 165 del Libro nimero 201, de la Seccién Primera de la
Oficina No. 15 del Registro Publico de la Propiedad de Arandas, Jalisco.

Para efectos de urbanizar el predio de referencia se realizdé un levantamiento topografico del
mismo, resultando una superficie real de 8-19-96.20 hectareas.

L.6. Perito Responsable del Plan Parcial.

Dado que en términos del articulo 390 del Reglamento Estatal de Zonificacién, “para la
elaboracion de los Planes de Desarrollo Urbano y los proyectos de Acciones Urbanisticas, tanto de
urbanizacién como de edificacion, asi como la ejecucion de éstas, se requiere la p articipacién de
Peritos, conforme a los dispuesto en los articulos 132 inciso XIII y 198 de la Ley”; se presenta a la
Arq. Maria del Carmen Orozco Pefia como PERITO responsable de la elaboracidon del presente
Plan Parcial de Urbanizacion, cuya Cédula Profesional es la No. 2093466 y por parte de la Direccion
de Profesiones del Estado, la No. 1908(2).

CAPiTULO 1
FUNDAMENTACION JURIDICA.

CONSIDERANDO:

Primero.Que por mandato de la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y que se reitera en el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
Zonificacién y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, para cumplir con 1os fines sefialados en el
parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucién Federal de la Republica; facultades que se
reglamentan en las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentarmentos
Humanos; y en particular, por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado dé:

Segundo. Que de conformidad con el articulo 4 de la Ley General de Asentamic‘n
en términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucién Polj
Unidos Mexicanos, se considera de interés publico y de beneficio social la®
provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios de los Centros de Poblaciony,
Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

SR O
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Tercero. Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo equilibrado
del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién, fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la C onstitucién P olitica de 1os E stados Unidos M exicanos, e s d e i nterés
publico formular la zonificacidn urbana del predio denominado "El Chivo”, en la Cabecera Municipal
de Arandas, Jalisco; determinando los aprovechamientos predominantes en las 4reas que integran y
delimitan el area de aplicacién del Plan Parcial y reglamentando tanto sus usos, destinos y reservas asi
como su zonificacién secundaria, como dispone el mismo precepto Constitucional que se invoca y el
articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accién que corresponde al Ayuntamiento
conforme las normas de derecho urbanistico vigentes.

Cuarto. Que la fundamentacion juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacion del
Fraccionamiento “Tierra Roja”, en la Cabecera Municipal de Arandas, Jalisco, parte de los preceptos y
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en el Periédico Oficial
“El Estado de Jalisco” el 17 de Enero de 1998 con Decreto 17128 y reformada con el Decreto 18452
publicado el 09 de Septiembre de 2000, en donde su articulo 12, fraccién I, faculta a los
Ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién y los Planes Parciales
de Urbanizacién que de ellos se deriven. Asi mismo en el Titulo II, Capitulo VI, “De los Planes
Parciales”, articulos 84 a 99 se establecen las bases y lineamientos para la formulacién y aprobacién
de este tipo de Planes.

Quinto. Que para proceder a formular el presente Plan Parcial de Urbanizacion del
Fraccionamiento “Tierra Roja” en la Cabecera Municipal de Arandas, Jalisco, se dispuso realizar
estudios para determinar los usos y destinos asi como la zonificacién secundaria del érea a
desarrollar, a efecto de ordenar y regular la utilizacién del suelo, con fundamento en las facultades
constitucionales del H. Ayuntamiento de Arandas, Jalisco; asumiendo su responsabilidad en la
promocién del desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas y emprender acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento en los Centros de Poblacién, ubicados en el territorio municipal.

Sexto. Que conforme al articulo 132, ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, y el articulo 5 del Reglamento Estatal de Zonificacién, los Municipios, en éste caso
Arandas, Jalisco, estan facultados para establecer normas especificas cuando asi se requieran
conforme a las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento humano, observando las
disposiciones de la Ley y los convenios de coordinacién celebrados conforme los Programas Nacional,
Estatal y Regional de Desarrollo Urbano.

Séptimo. Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento “Tierra Roja”,
en la Cabecera Municipal de Arandas, Jalisco, se elaboré de conformidad con lo dispuesto en el Titulo
Quinto y el Titulo Sexto, Capitulo II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; y en
funci6n al Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos emitido por la Direccién de Obras
Publicas de Arandas.

Octavo. Que el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos al que se refiere ¢l pérrafo
anterior tiene el cardcter de certificacion, tiene vigencia indefinida y validez legal en tanto no se
modifique o cancele el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del cual se deriva, segin lo
establece el articulo 177 fraccion V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Noveno. Que conforme al articulo 6, fraccién XV de la Ley de Desarrollo Urbar}%dglgjﬁ)stado
de Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento de los Centros de Poblacién, enfdst yide
Arandas, Jalisco; que implica la transformacién del suelo rural a urbano, mediante {ia-¢j ¥
obras materiales en dreas de reservas para su aprovechamiento en usos y destinog i
conforme a las fracciones XIX, XX y XXI especificar los fines particulares y piblicos §
designacién de usos y destinos en el 4rea de aplicacion, hacen necesario expedir el Plat 7
Urbanizacién del Fraccionamiento “Tierra Roja”, en la Cabecera Municipal de Arandas, Jalisco.  , £
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Décimo. Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del Articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que
otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el Articulo 115, fracciones II, III, V, y VI de la misma
Constitucién General de la Republica, precepto que en materia de Asentamientos Humanos se ratifica
en el Articulo 80 de la Constitucién Politica para el Estado de Jalisco; y en particular, en materia de
ordenamiento y regulacion de los Centros de Poblacidn, en ejercicio de las facultades definidas en los
Articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los Articulos 12, 13 y 212 al 255
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha 25 de octubre de 2003 se
expide el Plan Parcial de U rbanizacién d el F raccionamiento “ Tierra Blanca” enla C abecera
Municipal de Arandas, Jalisco.

CAPITULO Il
DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE APLICACION.

Articulo 1. Conforme a las disposiciones del articulo 8 del Reglamento Estatal de Zonificacion,
para los efectos de la elaboracion de los Planes Parciales de Urbanizacion a los que hace referencia el
Titulo Segundo, Capitulo VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en la delimitacién
del 4rea de estudio se debera describir el poligono con toda precision, utilizando como referencia los
elementos naturales, artificiales y politico-administrativos que la circundan y las coordenadas del
sistema geografico nacional INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica —
Cuadricula Universal Transversa de Mercator); determinandose para acciones urbanisticas de uso
habitacional, una superficie de por lo menos 10 hectéreas, dentro de las cuales deberan estar
contenidos los predios a desarrollar.

Respecto al area de aplicacion, ésta corresponde al poligono en que se llevara a cabo la accién
urbanistica y sobre el cuél se establecera la determinaci6n de usos y destinos y normas de control de la
urbanizacién y edificacidn para regular el aprovechamiento de 4areas y predios. La descripcion del
poligono del 4rea de aplicacion deberd de hacerse con toda precisidn, utilizando como referencia las
coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM.

Con fundamento en lo anterior, se describen a continuacién los poligonos del area de estudio y
de aplicacién de la accién urbanistica que nos ocupa.

a) Delimitacién del Area de Estudio.

El area de estudio del presente Plan Parcial de Urbanizacién comprende una zona con superficie

de 154-70-00 hectareas ubicada enla zona Sur de la mancha urbana de 1a Cabecera M unicipal de
Arandas, Jalisco, con las siguientes medidas y colindancias:

:;&" .

Al Norte. A partir del vértice 1 localizado en el extremo norponfeﬁte del Afea;
direccion oriente y una distancia de 1,300.00 metros hasta encontrar el vertls,e :
colinda con predio de El Mirasol.

Al Oriente. A partir del vértice 2 localizado en el extremo nororlente‘ ”ﬂel :
direccién sur y una distancia de 1,190.00 metros hasta encontrar el vértice 3 en cuye{**dlst‘
con predios risticos de uso agricola. oy

@ .
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Al Sur. A partir del vértice 3 localizado en el e xtremo suroriente del Area de E studio, con
direccioén poniente y una distancia de 1,300.00 metros hasta encontrar el vértice 4; en cuya distancia
colinda con predios risticos de uso agricola.

Al Poniente. A partir del vértice 4 localizado en el extremo surponiente del Area de Estudio,
con direccidn norte y una distancia de 1,190.00 metros hasta encontrar el vértice 1; en cuya distancia
colinda con predios rusticos de uso agricola.

Los limites antes descritos (ver planos D-1 y D-la del anexo grafico), se encuentran
referenciados por las siguientes coordenadas UTM:

NUMERO DE VERTICE COORDENADAS EN “X” COORDENADAS EN «Y”
Vértice 1 777,200.00 2°289,520.00
Vértice 2 778,500.00 2°289,520.00
Vértice 3 778,500.00 2°288,330.00
Veértice 4 777,200.00 2°288,330.00

Es importante sefialar que las coordenadas recién descritas fueron referenciadas a partir de la
planimetria correspondiente al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Arandas, Jalisco;
por lo que son vélidas Ginicamente para efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacién.

Delimitacién del Area de Aplicacién.

Comprende el predio denominado “El Chivo”. Se ubica en la parte Sur del Centro de Poblacién
de la Cabecera Municipal de Arandas, Jalisco. Exactamente, el predio se ubica a 80.00 metros del
Libramiento Carretero, colindando al Norte con predios rusticos de propiedad privada, al Oriente con
predios rusticos de propiedad privada y los margenes del Arroyo El Gachupin, al Sur con un camino
vecinal, y al Poniente con predios rusticos de propiedad privada. Le corresponden las siguientes
medidas y colindancias:

Al Norte: A partir del vértice 101, que se localiza en el extremo norponiente del area de
aplicacién con rumbo oriente y una distancia de 253.61 metros en linea quebrada hasta encontrar el
vértice 108; continua

Al Oriente: A partir del vértice 108, que se localiza en el extremo nororiente del area de
aplicacién con un rumbo suroriente y una distancia de 153.94 metros, hasta encontrar el vértice 112;
continua hacia el poniente con 38.86 metros hasta encontrar el vértice 113; continua hacia el
surponiente en linea quebrada c on una distancia de 144.03 metros, hasté encontrgg, ‘I“\?‘é’rt;ce 117,
continua &f

Al Sur: A partir del vértice 117, que se localiza en el extremo suroriente da e
con un rumbo surponiente en linea quebrada y una distancia de 313.18 metro
vértice 122; contintia e )

Al Poniente: A partir del vértice 122, que se localiza en el extremo surponit
aplicacién, con un rumbo norponiente y una distancia en linea quebra@ﬁé“‘ﬁﬁal?x‘”mem@és%.‘
encontrar el vértice 101; cerrando asi el poligono del 4rea de aplicacién. o |

Sabado 22 de mayo de 2004. NUmero 45. Seccidén 11



S EL ESTADO |
de Jalisco

8 PERIODICO OFICIAL

Los limites antes descritos (ver plano D-1 y D-la del anexo grafico), se encuentran
referenciados por las siguientes coordenadas UTM:

NUMERO DE VERTICE COORDENADAS EN “X” COORDENADAS EN “Y”
Vértice 101 771,793.9312 2'289,028.8595
Vértice 102 777,823.4728 2'289,032.3300
Vértice 103 777,859.8781 2'289,035.6798
Vértice 104 7717,892.2228 2'289,037.4475
Vértice 105 7717,937.8473 2'289,041.6248
Vértice 106 777,982.7530 2'289,045.0198
Vértice 107 778,042.1938 2'289,050.3821
Vértice 108 778,045.0406 2'289,053.7093
Vértice 109 778,080.9545 2'289,006.8981
Vértice 110 778,098.3754 2'288,984.3595
Vértice 111 778,122.7693 2'288,951.3586
Vértice 112 778,136.1780 2'288,929.7690
Vértice 113 778,098.8441 2'288,918.9788
Vértice 114 778,114.3369 2'288,851.9561
Vértice 115 778,134.6528 2'288,809.5230
Vértice 116 778,137.0422 2'288,803.3981
Vértice 117 778,147.1114 2'288,784.2665
Vértice 118 778,014.9927 2'288,767.5134
Vértice 119 777,981.2170 2'288,763.5315
Vértice 120 777,929.5155 2'288,757.7564
Vértice 121 777,895.6307 2'288,754.5435
Vértice 122 777,835.9616 2'288,748.9025
Vértice 123 777,800.2567 2'288,996.9848

SUPERFICIE REAL: 81,996.20 m*.

Es importante sefialar que las coordenadas recién descritas fueron referenciadas a partir de la
planimetria correspondiente al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Arandas, Jalisco;
por lo que son vélidas Ginicamente para efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacién.

CAPITULO IV.

REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO' DE
POBLACION. .

El presente Plan Parcial de Urbanizacién, se deriva y guarda congf‘uenma cort los objetivos y
politicas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pobldcién de Arandas Jaliscc
aprobado en Sesion de Cabildo el dia 12 de Noviembre de 1996. Sy
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Al respecto, es importante sefialar que originalmente el Plan de Desarrollo Urbano determinaba
para el 4rea de aplicacién del Fraccionamiento “Tierra Roja”, una clasificacién de: Areas de
Transicion (AT 13), que en términos del articulo 17, fraccién VI, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, “son las que fungen como separadoras entre las dreas urbanas y las dareas rurales o
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una
de ellas; éstas dreas estdn sujetas a usos restringidos y solo se permitirdn aquellas instalaciones con
baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender de las
del drea urbana actual del centro de poblacién™.

También, el Plan de Desarrollo Urbano de referencia determinaba para el Area de Aplicacién el
uso Granjas y Huertos (GH 13), que en términos del articulo 44 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, las dimensiones minimas de los lotes deberfan ser de 40 metros de frente y 4,000 m’ de
superficie, cosa que se escapa de las posibilidades econémicas de la p oblacién 1ocal, p ara a dquirir
lotes de estas dimensiones.

Dado que la presente accion urbanistica pretende realizar vivienda de interés social, y en virtud de
que se han obtenido ya las factibilidades de los servicios puiblicos basicos, en Sesién Ordinaria de
Cabildo celebrada el dia 20 de Mayo de 2003 se autorizé el cambio deluso del suelo del areade
aplicacién, quedando como Habitacional Unifamiliar de D ensidad A Ita, tipo H4-U; y dadas las
posibilidades de conectarse a los servicios publicos bésicos, es posible clasificar al predio como
Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP).

CAPITULO V.
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

Articulo 3. Son objetivos del presente Plan Parcial de Urbanizacién, ademas de los establecidos
en el Articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, los que resultaron del analisis
de las caracteristicas particulares tanto de la zona a desarrollar como de las areas aledafias al predio
que comprende el proyecto del Plan Parcial que nos ocupa.

V.1. Objetives Generales.

1. Obtener la autorizacion del cambio de uso del suelo para el 4rea de aplicacién del presente
Plan Parcial de Urbanizacién, de Granjas y Huertos (GH) a Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta (H4-U), para efectos de promover su autorizacion;

2. Obtener la anuencia del Ayuntamiento, mediante la autorizacién del presente Plan Parcial
de Urbanizacién, para que siete de las vialidades que conforman el Fraccionamiento
“Tierra Roja”, se construyan con una seccién de 9.00 metros, _pues en term1no§ del articulo
132 ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano, los munimplos esté 1t
establecer normas especificas cuando asi se requieran, conforme a las
territorio y el desarrollo del asentamiento humano. - o |

3. Formalizar, mediante la autorizacién del presente Plan Parplal
convenio realizado entre el Ayuntamlento y el urbanizador, para que éste 4l
Municipio una superficie de 5,645.79 m® y la construccién de: dgg.ﬁseu@la prlmarla con.0.:5
aulas, 1 salon de usos multiples, 1 direccién, bafios, y 4rea comtn; y unjardin. de nifios con
3 aulas, 1 direccién, bafios y 4rea comun. Considerandose con ello que el urbanizador habré /4
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cumplido con la obligacion de Ley de otorgar las éareas de cesion para destinos
correspondientes, pues el municipio estd facultado para establecer normas especificas
cuando asi se requieran, conforme a las condiciones de su territorio y el desarrollo del
asentamiento humano.

Determinar la zonificacién especifica del area a desarrollar, precisando la clasificacion de
areas, los usos, destinos y reservas, en los predios que comprenden el 4rea de aplicacion;

Regular y controlar la urbanizacion y la edificacién y en general, el aprovechamiento de los
predios y fincas en su drea de aplicacion;

Autorizar a través del presente Plan Parcial de Urbanizacidn, la subdivisién de los predios
que comprenden el 4rea de aplicacion del fraccionamiento que nos ocupa; asi como la
lotificaciéon del mismo, individualizando los lotes resultantes con la determinacion
especifica de los usos y destinos que les corresponda;

Delimitar e identificar las areas de cesién para destinos, conforme a las normas de
zonificacidn previstas en el articulo 132 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco;

Transmitir la propiedad de las 4reas de cesién para destinos, quedando afectados los
predios a los fines publicos previstos;

Delimitar en forma especifica las areas de restriccion y proteccién; regular y controlar la
urbanizacion y la edificacién y en general, determinar el aprovechamiento de los predios y
fincas en el area de aplicacién; e

10. Integrar la accion urbanistica con la estructura urbana del Centro de Poblacion.

V.2. Objetivos Especificos.

1.

Establecer y determinar las normas, lineamientos y criterios técnicos necesarios para
ejecutar las obras de urbanizacién correspondientes al Fraccionamiento “Tierra Roja”,
mismo que se promueve bajo la modalidad de Accién Urbanistica Privada;

Cumplir con las disposiciones sefialadas en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, emitido por la Direccién de Obras Publicas Municipales del H. Ayuntamiento
de Arandas, Jalisco;

Obtener la autorizacién del H. Ayuntamiento de Arandas, Jalisco, para desarrollar un
Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, tipo H4-U, con 470 lotes;

Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y
transformado, a fin de considerarlos en el proyecto que nos ocupa y en particular, respecto
a las condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacién del suelo, proteccion del

equilibrio ecolégico, y prestacién y preservacién de los servicios;
- o SO g
Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del* suelo, g Q!

funcionalidad e imagen urbana del fraccionamiento, tomando én cuenta %h% d‘e
socioecondmicas y culturales de sus futuros habitantes y el contexto Arfiang
encuentran; / ‘%

., . . 4 T
Obtener la autorizacién del H. Ayuntamiento de Arandas, Jalisco, para ejecutat:
urbanizaci6n que se promueven a través del presente instrumento. Ohras P
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CAPITULO VI.
DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION.

Articulo 4. Segin lo establece el articulo 3, fraccion XX del Reglamento Estatal de
Zonificacién, la determinacién de usos, destinos'y reservas “son los actos de derecho piiblico que
corresponde autorizar a los ayuntamientos en los programas y planes de desarrollo urbano, a fin de
clasificar las dreas y predios de un centro de poblacién y establecer las zonas donde se precisen los
usos permitidos, prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetardn el
aprovechamiento publico, privado y social de los mismos”.

En términos de lo anterior, mediante la autorizacién y publicacidn del presente Plan Parcial de
Urbanizacién, se establece la determinacién de usos y destinos que normaran la utilizaciéon de los
predios y fincas en el drea de aplicacion, para su 6ptimo aprovechamiento.

Asti, conforme a lo dispuesto en los articulos 2 fraccion XXI, 4 y 35 de la Ley General y de las
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y su Reglamento, se aprueban como elementos de la
zonificacion urbana:

. La clasificacién de areas contenidas en el plano E-1 del anexo grafico;
II. La determinacién de zonas, zonmificacién secundaria y utilizacién general del suelo,
establecida en el plano E-2 y E-2a del anexo gréifico; y
II. La estructura urbana que se define en el plano E-3 del anexo grafico.

Articulo 5. La clasificacién de 4reasy la determinacién de usosy destinos, c onforme a 1os
planos E-1, E-2, E-2a y E-3, son las Normas de Zonificacién Urbanay D eterminacién de Usos y
Destinos, en relacion con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los
efectos de las declaratorias que establece la Ley.

VI.1.- Clasificacion de Areas.

Articulo 6. En términos del articulo 16 del Reglamento Estatal de Zonificacién, “la
clasificacion de dreas y predios se establece en funcidn de las condicionantes que resulten de las
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole requieren de diverso
grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas dreas se pretenda realizar, en
caso de ser factible”.

A partir de lo anterior, y en especifico respecto a que “la clasificacion de dreas y predios se
establece en funcion de las condicionantes que resulten de las caracteristicas del medio fisico
natural y transformado...”, se determiné que el drea de aplicacién de este fraccionamiento se debera
clasificar como édrea de reserva urbana y no area de transicion, que es como la clasificabasel AElan de
Desarrollo Urbano de la Cabecera Municipal, pues se cuenta ya con las fact1b111dades§’&e lo:
basicos (ver Plano E-1 del anexo gréfico). Bajo este orden de ideas, las Areas de Resg 18) ,ana a
Corto Plazo son:

Como lo determina el articulo 17, fraccion IV del Reglamento Estatal de Zonificagi
de reserva urbana son “las que corresponden a los terrenos donde se dis q eigcr

centro de poblacion. En éstas dreas corresponderd a las autoridades munzcz@q P
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desarrollo de las obras de urbanizacion bdsica, sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de
accion urbanistica”.

Asi también, como lo expresa el inciso a) de la fraccién que se describe en el parrafo anterior,
las 4reas de reserva urbana a corto plazo son “las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con
las obras de infraestructura bdsica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos
183y 184 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en
los titulos cuarto y sexto, respectivamente, de la Ley”.

VI1.2.- Zonificacion Secundaria.

Articulo 7. La determinacién de zonas y utilizacién general del suelo establece y regula los usos
y destinos de los predios y edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos
y destinos predominantes.

Por su nivel de aplicacién y grado de detalle, la zonificacién que integra el presente Plan Parcial
de Urbanizacién corresponde a la zonificacién secundaria, que en términos del articulo 22 fraccién II
del Reglamento Estatal de Zonificacién, en ella se determinan los aprovechamientos especificos o
utilizacién particular del suelo en el 4rea de aplicacién, acompafiadas de sus respectivas normas de
control de la densidad de la edificacion.

Articulo 8. En términos del articulo 51 del Reglamento Estatal de Zonificacién, la
reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad ambiental y el
bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones:

I. Proteger las 4reas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad de
poblacion y la densidad de la edificaciéon en cada zona especifica, sefialando la minima
dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el
descanso y la recreacién, permitiendo asi mismo aquellos usos que complementan la actividad
habitacional y que se clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el
objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes de
otras zonas;

II. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que
permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a
través del control de la separacion y altura de las construcciones;

II. Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones,
humos, malos olores y otras influencias nocivas;

IV. Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y contra el
congestionamiento vial producido por exceso de automéviles estacionados en las calles;

V. Proteger el caricter de ciertas 4reas caracterizadas por su valpr:fisonomigentra
histérico, en las cuales la escala y configuracion de las edificag :

e o]
iones debd so:
una manera acorde con su contexto; y i

dicional e
g{‘}ada de

o z'/ &:j
V1. Permitir libertad en el disefio arquitectdnico individual, que produzcaﬁmﬁ‘%{
en formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantess# "
A ;

.
A partir de lo anterior, se determinan para el area de aplicacién delspresente. P
Urbanizacion, los siguientes usos y destinos, y sus correspondientes normas: P
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Usos.

Articulo 9. En términos del articulo 3, fraccion LIII del Reglamento Estatal de Zonificacion, los
usos son los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, éreas y predios de un centro
de poblacion; en conjuncidn con los destinos determina la utilizacién del suelo.

A partir de lo anterior, dado que la presente accidn urbanistica comprende la realizacion y
autorizacion del Fraccionamiento “Tierra Roja” en donde se realizard vivienda de interés social, el uso
que le fue autorizado en Sesién Ordinaria de Cabildo del 20 de Mayo de 2003, es cl Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta, tipo H4-U, cuyas caracteristicas en términos del articulo 60 del
Reglamento Estatal de Zonificacion, son las que se describen a continuacién.

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, tipo H4-U.

Normas de control de la urbanizacién y edificaciéon:
Densidad maxima de habitantes por hectarea 290
Densidad méxima de viviendas por hectarea 58
Superficie minima de lote. 90 m”
Frente minimo del lote. 6 metros lineales
Indice de edificacion. 90 m’
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) 1.6
Altura méxima de la edificacion. La resultante de COS Y CUS
Cajones de estacionamiento por vivienda. 1
Restriccion frontal. 2 metros lineales
% jardinado de la restriccién frontal. 30%
Restriccion lateral. Sin restricciones laterales
Restriccion posterior. 3 metros lineales.
Modo de edificacién. Semicerrado o cerrado.

Para efectos de instrumentar la debida interpretacién y aplicaciéon del contenido de la T abla
anterior y en términos de los articulos 3 y 36 del Reglamento Estatal de Zonificacion, se entendera
por:

1. Superficie minima del lote. La superficie minima en metros cuadrados de un lote o unidad
privativa que se deberd respetar para determinada zona. En nuestro caso, al sefialar una
superficie minima de 90 metros cuadrados y dado que el lote tipo de este fraccionamiento es
de 102 metros cuadrados, no se podran hacer subdivisiones de lotes en el futuro.

II. Frente minimo del lote. La distancia frontal en metros lineales que deberd respetar un lote o
unidad privativa. En nuestro caso, dado que el Reglamento Estatal de Zonificacién sefiala para
estas zonas un frente minimo de 6 metros lineales, y en virtud de que el lote tipo de este
fraccionamiento es también de 6 metros lineales, no se podran hacer subdivisiones de lotes en
el futuro. ¢

rﬁ'“ &, YHEE
S
L el
Ty

I indice de edificacién. La unidad de medida que sirve para conocer cuﬁint&
unidades privativas pueden ser edificadas deniro de un mismo predzo’
habitacionales, dividiendo el indice de edificacién entre la superficie mity
nuestro caso, dado que el ndice de edificacién son 90 metros cuadrados 3

{:3?3?‘,&»4’3 [N

Sabado 22 de mayo de 2004. NUmero 45. Seccidén 11



14

VI

VIL

VI

S EL ESTADO |
de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

minima del lote también, en cada lote del Fraccionamiento “Tierra Roja” se podra construir
Unicamente una vivienda, reafirmado que quedan prohibidas las subdivisiones de lotes.

Coeficiente de ocupacién del suelo (COS). E! factor que multiplicado por el area total de un
lote o predio, determina la mdxima superficie edificable del mismo; excluyendo de su
cuantificacion las dreas ocupadas por sotanos. En nuestro caso, en el lote tipo de 102 metros
cuadrados se podrédn construir Unicamente 81.6 metros cuadrados de la superficie, el resto
deberd quedar incluido en 4reas abiertas o patios (internos o traseros) que se utilicen para
ventilar e iluminar los espacios interiores. En los lotes que excedan de 102 metros cuadrados
tendran que multiplicar la superficie del lote por 0.8 para saber cual es la superficie méxima
sobre la cual se puede desplantar la construccion en dicho lote.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). El factor que multiplicado por el area total de un
lote o predio, determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, en
un lote determinado,; excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos. En
nuestro caso, en el lote tipo de 102 metros cuadrados se podran construir como méaximo
(planta baja y planta alta) 163.2 metros cuadrados. En los lotes que excedan de 102 metros
cuadrados de superficie tendran que multiplicar la superficie del lote por 1.6 para saber cual es
la superficie maxima construible en dicho lote. También, en términos del articulo 35 fraccién
V del Reglamento Estatal de Zonificacidén, se permitirda ademas de lo que resulte de la
operacién anterior, una adicion de construccién en el Ultimo nivel para servicios
complementarios, equivalente al 40 por ciento del area de azotea o Gltimo nivel.

Altura maxima de la edificacién. Es el resultado de aplicar los coeficientes de ocupacion y
de utilizacion del suelo o de la que se determine en el plan parcial de desarrollo urbano
correspondiente. En nuestro caso, dado que el CUS es lo doble que el COS, la altura maxima
de las viviendas del Fraccionamiento “Tierra Roja” serd de dos niveles (planta baja y planta
alta) o el equivalente a 7 metros de altura total. También, en términos del articulo 35 fraccion
V del Reglamento Estatal de Zonificacion, se permitira ademas una adicién de construccion en
el dltimo nivel para servicios complementarios, misma que deberd construirse en la parte
trasera de la azotea, con el fin de no modificar la imagen de la fachada de dos niveles.

Cajon de estacionamiento. Es el espacio para la detencion momentdinea o temporal de
vehiculos ya sea que se encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion, o
dentro de los predios o edificaciones. En nuestro caso, el cajon de estacionamiento o cochera
que determina el Reglamento Estatal de Zonificacién para cada lote de estas zonas, s¢
localizard dentro de los mismos lotes, por lo que no se permitird que los vehiculos se
estacionen en las calles, pues obstruirian el flujo vial causando conflicto en el
fraccionamiento.

Restriccién frontal. La superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea del limite del lote con la via publica o drea comim, hasta el
alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo. En nuestro caso, los lotes que
conforman el fraccionamiento “Tierra Roja” tendrin que alingar su cons i’
distancia de dos metros del limite de propiedad. :

Zomﬁcacmn determina un porcentaje del 30% de area Jardmada es decn‘ dad qu 0§ Iotes
del fraccionamiento “Tlerra ROJa” cuentan con una restr1cc10n front,aL,d
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frontal es de 12.00 metros cuadrados, de los cuales 3.60 metros cuadrados deberan ser
jardinados.

X. Restriccion posterior. La superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la
construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las
propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior. En
nuestro caso, dado que la restriccién posterior es de 3 metros, cuando se pretendan construir
los lotes del fraccionamiento deberd dejar en la planta alta, un espacio sin construir de 3
metros de profundidad por todo el limite posterior del predio. En planta baja si se puede
construir hasta el limite posterior del predio, pero la altura de la construccién no deberd
exceder los tres metros (ver el articulo 35 fraccién VI del Reglamento Estatal de
Zonificacion).

A continuacién se describen las zonas habitacionales en términos de la propuesta de lotificacién
del Plan Parcial de Urbanizacion para el Fraccionamiento “Tierra Roja”.

H4-U 1 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte
Surponiente del 4rea de aplicacion (lotes del 1 al 35 de la manzana 3); misma que tiene
una superficie de 3,734.22 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.00 metros con la calle 4;
Al Oriente. En 110.64 metros con la calle 5;
Al Sur. En 34.04 metros con la calle 2; y
Al Poniente. En 109.02 metros con la calle 3.
H4-U 2 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte

Norponiente del area de aplicacion (lotes del 1 al 46 de la manzana 4); misma que tiene
una superficie de 4,899.94 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.12 metros con la calle 6;
Al Oriente. En 142.69 metros con la calle 5;
Al Sur. En 34.00 metros con la calle 4; y
Al Poniente. En 145.54 metros con la calle 3.
H4-U 3 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte Sur

del drea de aplicacién (lotes del 1 al 35 de la manzana 5); misma que tiene una superficie
de 3,789.05 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.00 metros con la calle 4;
Al Oriente. En 111.97 metros con la calle 7;
Al Sur. En 34.02 metros con la calle 2; y
Al Poniente. En 110.92 metros con la calle 5.
H4-U 4 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte

Norte del 4rea de aplicacién (lotes del 1 al 45 de la manzana 6); misma que tiene una
superficie de 4,804.27 m® y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.04 metros con la calle 6; e ;

Al Oriente. En 140.44 metros con la calle 7; o f @ig

Al Sur. En 34.00 metros con la calle 4; y : g '

Al Poniente. En 142.17 metros con la calle 5. ‘ /g y
H4-U 5 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica enlap:

del area de aplicacién (lotes del 1 al 36 de la manzana 7); misma que tiene un;

de 3,830.68 m® y presenta las siguientes colindancias: Doras ©
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Al Norte. En 34.00 metros con la calle 4;
Al Oriente. En 113.09 metros con la calle 9;
Al Sur. En 34.01 metros con la calle 2; y
Al Poniente. En 112.25 metros con la calle 7.
H4-U 6 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte

Norte del 4rea de aplicacion (lotes del 1 al 45 de la manzana 8); misma que tiene una
superficie de 4,718.37 m® y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.08 metros con la calle 6;
Al Oriente. En 137.64 metros con la calle 9;
Al Sur. En 34.00 metros con la calle 4; y
Al Poniente. En 139.91 metros con la calle 7.
H4-U 7 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte

Suroriente del area de aphcamon (lotes del 1 al 37 de la manzana 9); misma que tiene una
superficie de 3,859.14 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.00 metros con la calle 4;
Al Oriente. En 113.78 metros con la calle 11;
Al Sur. En 34.00 metros con la calle 2; y
Al Poniente. En 113.23 metros con la calle 9.
H4-U 8 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte

Nororiente del area de aphcacmn (lotes del 1 al 44 de la manzana 10); misma que tiene
una superficie de 4,630.39 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.04 metros con la calle 6;
Al Oriente. En 135.30 metros con la calle 11;
Al Sur. En 34.00 metros con la calle 4; y
Al Poniente. En 137.08 metros con la calle 9.
H4-U 9 Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte

Suroriente del 4rea de aphcac10n (lotes del 1 al 37 de la manzana 11); misma que tiene
una superficie de 3,882.52 m® y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 34.00 metros con la calle 4;

Al Oriente. En 114.46 metros con la calle 13;
Al Sur. En 34.00 metros con la calle 2; y
Al Poniente. En 113.92 metros con la calle 11.

H4-U10  Corresponde a la zona habitacional unifamiliar densidad alta que se ubica en la parte
Nororiente del 4rea de aphcacwn (lotes del 1 al 38 de la manzana 12); misma que tiene
una superficie de 4,001.58 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 17.02 metros con la calle 6;
En 49.94 metros con ACD-2; h
Al Oriente. En 101.00 metros con la calle 13; il
Al Sur. En 34.00 metros con la calle 4; y i
Al Poniente. En 134.83 metros con la calle 11. : /

Articulo 10. Para efectos de cumplir con nuestros objetivos planteadosr‘/r en el
instrumento de planeacién y con el fin de regular la funcionalidad e imagen urbana Qel ar
aplicacion, se describen a continuacién los criterios de compatibilidad de usos que e%e‘dn

las zonas recién descritas. Mismos criterios que se desprenden de las disposiciones que paré fal efeetod
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establece el Reglamento Estatal de Zonificacion, adecuando en su momento las disposiciones er
términos de lo dispuesto en el articulo 5 del mismo Reglamento y el articulo 132 dltimo parrafo de 1z
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Cuadro 1.
CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA /USO

CLAVE ] REDOMINANTE

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS

CATEGORIA

. HABITACIONAL UNIFAMILIAR - Vivienda.
DENSIDAD ALTA

Venta de:

- Abarrotes, miscelaneas (sin
venta de bebidas alcohélicas);

- Cenaduria y/o menuderia;

- Cocina econémica;

- Cremerias;

- Expendios de revistas;

B Farmacias;

- Fruterias;

- Legumbres;

- Taqueria;

- Tortilleria;

Se incluyen los giros del comercio

barrial:

- Aguas frescas;

- Articulos de limpieza;

- Articulos deportivos;

- Articulos fotograficos;

HABITACIONAL - Bazaresy antigliedades;

H4-U UNIFAMILIAR - Botanasy frituras;

DENSIDAD ALTA. - Calzado;

* COMERCIOS VECINALES _ Carniceria;

- Centro de copiado;

- Dulceria;

- Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbon,
cerveza, huevo, lefia, pan;

- Ferreteria y tlapaleria;

- Florerias;

- Jugos naturales y licuados;

- Jugueteria;

- Loncheria;

- Neverias;

- Opficas;

- Panaderia;

- Papeleria;

- Perfumeria;

- Polleria;

- Produc&s naturistas;

- Regajp \3\@\\\59

- Renfa de videojuegoe:Fid

- Ro a W

. «l A
Continua... ,,ég’( %
A3
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CUADRO DE

USOS DEL SUELO PERMISIBLES

CLAVE

ZONA /USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES O GIROS

H4-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA.

SERVICIOS VECINALES.

Bordados y costuras;
Calcomanias;

Calzado y articulos de piel;
Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares);

Dulces, caramelos y similares;
Oficinas de profesionales;
Pasteles y similares;
Pifatas;

Salsas;

Yogurt; Botanas y
(elaboracion);

frituras

Se incluyen los giros de servicios
barriales:

Carpinteria;

Cerrajeria;

Elaboracion de rotulos;
Encuadernacion de libros;
Fontaneria;

Foto estudio;
Laboratorios
dentales;
Oficinas privadas;
Paletas y helados;

Peluquerias y estéticas;
Reparacion de equipo de
computo, equipo fotografico,
calzado, muebles, instrumentos
musicales, relojes;
Reparaciones domésticas
articulos del hogar;
Sabanas y colchas;
Sastreria, costurera
reparacion de ropa; y
Tapiceria.

médicos y

ylo

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

Elaboracién casera de:

Bordados y costuras;

Calzado y articulos de piel,
excepto tenerias, ebanisterias y
orfebrerias o similares;
Ceramica;
Pifiatas;
Sustreria; <
gurt; Qg‘y}% !

Sabado 22 de

Continua...

mayo de 2004. NUumero 45.

Secc

ion 11




“EL ESTADO |
de Jalisco .
PERIODICO OFICIAL 1

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA /USO

CLAVE PREDOMINANTE

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS

CATEGORIA

Se incluyen los giros de
manufacturas menores:

- Artesanias;

- Bordados y costuras;

- Botanas y frituras;

- Calzado y articulos de piel;

- Conservas (mermeladas) y
HABITACIONAL similares;

H4-U UNIFAMILIAR . MANUFACTURAS DOMICILIARIAS } Dulces, caramelos y similares;
DENSIDAD ALTA. - Paletas, helados, aguas frescas;
- Pasteles y similares;

- Pifiatas;

- Productos tejidos;

- Salsas;

- Ropa; y

- Taller de joyeria.

o TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE TABLA.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE [ 0 comPATIBLE | ¢+ CONDICIONADO [ 0 PROHIBIDO

Los giros o actividades que podran establecerse en estas zonas son, ademas de los ya descritos,
aquellos que por sus caracteristicas propias sean similares en actividad o aquellos que se ajusten en su
operacion a la descripcién general.

Articulo 11. Para efectos de instrumentar la debida interpretacion y aplicacion del contenido del
Cuadro 1 que antecede, y en términos del articulo 30 del Reglamento Estatal de Zonificacion, se
entendera por:

1. Uso o destino predominante. El o los usos o destinos que caracterizan de manera principal
una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

II.  Uso o destino compatible. El o los usos que desarrollen funciones complementarias dentro
de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada. Estos
usos no deberan ser mayor al 25% del total de los lotes en estas zonas; es decir, no podran
ocupar mas de 100 lotes habitacionales en el Fraccionamiento “Tierra Roja”, y podran estar
dispersos o concentrados (se recomiendan los lotes esquineros de cada manzana).

L. Uso o destino condicionado. El o los usos que desarrollen funciones que puedan coexistir
con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento
de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien, a la presentacién de un
estudio detallado que demuestre que no se causarin impactos negativos al entorno.

Por lo anterior, para poder establecer en los lotes del fraccionamiento que nos %gqpargqglquler
giro de los usos que se determinan como “condicionados” en el Cuadro ya descntci‘? §
sujetarse a las siguientes normas basicas:

1. Solo podrén operar si previamente solicitaron permiso a la Direccién da;@
realizaron los tramites correspondientes y efectuaron los pagos en los termlfi:

Ingresos vigente;
(@A Tpoks
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2. Estos usos podran establecerse en una superficie mdxima construible de 50 metros

cuadrados;

Podrin establecerse unicamente en planta baja;

No deberan invadir el cajén de estacionamiento (cochera), ni la restriccién frontal;

5. Para su operacion, no deberan invadir ya sea temporal o permanentemente la via publica
(banquetas ni arroyo de las calles); y

6. No deberd utilizar vehiculos de carga pesada para abasto de materias primas, tales que
causen conflictos viales o sociales en el fraccionamiento.

Ll

Articulo 12. Ademas de lo anterior, todo asentamiento humano necesita de las superficies
necesarias y en la localizacion adecuada para el desempefio de las funciones comerciales, de servicios
y manufacturas para el desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser
satisfactores de necesidades de la propia comunidad. Por ello, la presente Accién Urbanistica propone
en su drea de aplicacion la existencia de zonas Mixto Barrial Intensidad Alta (MB-4), que
comprenden la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando
funciones complementarias o compatibles entre si.

Por ello, en términos del articulo 64 del Reglamento Estatal de Zonificacién, dada la diversidad
de usos y destinos que conforman las zonas mixtas, los lineamientos para las normas de control de la
edificacion y urbanizacién corresponderan a la reglamentacién de la zona del uso o destino especifico
de los que se establecen como predominantes, compatibles o condicionados en el cuadro 2.

Las zonas Mixto Barrial Intensidad Alta, tipo MB-4, que se determinan en el presente Plan
Parcial de Urbanizacién, son las que a continuacién se describen:

MB-41 Corresponde a la zona mixto barrial intensidad alta que se ubica en la parte Surponiente
del 4rea de aplicacion (lotes del 1 al 30 de la manzana 1); misma que tiene una superficie
de 3,878.18 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 36.00 metros con la calle 4;
Al Oriente. En 108.59 metros con la calle 3;
Al Sur. En 36.04 metros con la calle 2; y
Al Poniente. En 106.87 metros con la calle 1.
MB-4 2 Corresponde a la zona mixto barrial intensidad alta que se ubica en la parte Norponiente

del area de aplicacién (lotes del 1 al 42 de la manzana 2); misma que tiene una superficie
de 5,305.97 m” y presenta las siguientes colindancias:

Al Norte. En 37.09 metros con la calle 6;
Al Oriente. En 146.00 metros con la calle 3;
Al Sur. En 36.00 metros con la calle 4; y
Al Poniente. En 147.53 metros con la calle 1.

A continuacion los criterios de compatibilidad de usos que se determinan para las zonas recién
descritas. :

Sabado 22 de mayo de 2004. NUmero 45. Seccién 11



S EL ESTADO |
de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

Cuadro 2.
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

CLAVE

ZONA /USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES O GIROS

MB-4

MIXTO BARRIAL
INTENSIDAD ALTA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA

- Vivienda.

COMERCIOS BARRIALES.

Se incluyen los giros del comercio

vecinal:

Venta de:

- Abarrotes, miscelaneas (sin
venta de bebidas alcohdlicas);

- Cenaduria y/o menuderia;

- Cocina economica;

- Cremerias;

- Expendios de revistas;

- Farmacias;

- Fruterias;

- Legumbres;

- Taqueria;

- Tortilleria;

Y los siguientes:

- Aguas frescas, paletas.

- Articulos de limpieza.

- Articulos deportivos.

- Articulos domésticos de hojalata.

- Articulos fotograficos.

- Autoservicio.

- Bazares y antigiiedades.

- Bicicletas (venta).

- Blancos.

- Boneteria.

- Botanas y frituras.

- Calzado.

- Carmniceria.

- Centro de copiado.

- Duiceria.

- Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbon,
cerveza, huevo, lefia,
lubricantes, pan.

- Ferreteria y flapaleria.

- Florerias y articulos de jardineria.

- Hielo.

- Implementos y equipos para gas
doméstico.

- Jugos naturales y licuados.

- Jugueteria.

- Lenceria.

- Licoreria (venta .en botella
cerada). <, Kl e,

- Linea b
eléctricds; .

- Loncherig’

- Marcos. &

- Mariscos.
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CUADRO DE

USOS DEL SUELO PERMISIBLES

CLAVE

ZONA /USO

PREDOMINANTE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

CATEGORIA

ACTIVIDADES O GIROS

MB-4

COMERCIOS BARRIALES.

Mascaras.

Merceria.

Mueblerias.

Neverias.

Opticas.

Panaderia (venta).

Papeleria y articulos escolares.

Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico
desechables.

Productos naturistas.

Recauderia.

Refacciones y accesorios para
autos.

Regalos.

Renta de videojuegos y videos.

Ropa.

Rosticeria.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de vestir.

Vidrios y espejos.

Viveros.

MIXTO BARRIAL
INTENSIDAD ALTA

. SERVICIOS BARRIALES

Se incluyen los giros de servicios
vecinales:

Y los siguientes:

Bordados y costuras;
Calcomanias;

Calzado y articulos de piel;
Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares);

Dulces, caramelos y similares;
Oficinas de profesionales;
Pasteles y similares;

Pifiatas;

Salsas;

Yogurt; Botanas y frituras
(elaboracion);

Asociaciones civiles.

Banco (sucursal).

Bases de madera para regalo.
Botanas y frituras (glabaracin).
Caja de ahorrq;?’\\g 18"44
Carpinteria. N
Centro de beef
Ceramica.
Cerrajeria.

5%
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CUADRO DE

USOS DEL SUELO PERMISIBLES

CLAVE

ZONA /USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES O GIROS

MB-4

MIXTO BARRIAL
INTENSIDAD ALTA

SERVICIOS BARRIALES.

Colocacion de pisos.

Elaboracion de anuncios, lonas

y toldos luminosos.

Elaboracion de rétulos.

Encuadernacion de libros.

Escudos y distintivos de metal y

similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.

Instalacion y reparacion de

mofles y radiadores.

Laboratorios médicos y

dentales.

Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios publicos.

Reparacion de equipo de

computo, equipo fotografico,

parabrisas, sinfonolas, calzado

(lustrado), muebles,

instrumentos musicales, relojes.

Pulido de pisos.

Reparaciones domésticas y

articulos del hogar.

Sabanas y colchas.

Salon de fiestas infantiles.

Sastreria y costureras y/o

reparacion de ropa.

Servicios de lubricacion

vehicular.

Sitio de taxis.

Taller mecanico.

Taller de joyeria, orfebreria y

similares, basculas, aparatos

eléctricos, bicicletas,

motocicletas, maquinas de

tortillas, torno condicionado,

soldadura, articulos de afuminio,

compresores, reparacién de

“*gquipos hidraulico {,mnmétig?.,

' Tapiceria. o RN

)

4]
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA /USO

CLAVE | b REDOMINANTE

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS

CATEGORIA

Se incluyen los giros de
manufacturas domiciliarias:

Elaboracion casera de:

- Bordados y costuras;

- Calzadoy articulos de piel,
excepto tenerias, ebanisterias y
orfebrerias o similares;

- Ceramica;

- Pifatas;

- Sastreria;

- Yogurt,

Y los siguientes:
MB-4 |MIXTOBARRIAL |e | MANUFACTURAS DOMICILIARIAS 08 siguen

- Aresanias;
INTENSIDAD ALTA - Bordados y costuras;

- Botanas y frituras;

- Calzado y articulos de piel;

- Conservas (mermeladas) y
similares;

- Dulces, caramelos y similares;

- Paletas, helados, aguas frescas;

- Pasteles y similares;

- Pifiatas;

- Productos tejidos;

- Salsas;

- Ropayy

- Taller de joyeria.

O TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE TABLA.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE [ 0 COMPATIBLE [+ CONDICIONADO | ¢ PROHIBIDO

Destinos.

Articulo 13. En términos del articulo 6, fraccion XX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, los destinos son los fines ptiblicos a que prevea dedicar determinadas zonas, dreas y predios
de un centro de poblacion. Asi, conforme lo establece el articulo 141 de la misma Ley, la
determinacién de destinos derivada de un plan parcial de urbanizacién expedido conforme a las
disposiciones del Titulo Quinto “De la Accién Urbanistica”, tendran por efecto la transmisién de la
propiedad de las vialidades municipales y de las 4reas de cesién para destinos, generados por las
propias obras de expansion o renovacién urbana que se regulen en el Plan Parcial, quedando afectados
los predios a los fines o aprovechamientos piblicos previstos.

o

. P .y . , , oy qe Lo
Por lo anterior, las dreas de cesion para destinos, asi como las vias publicas e instalaci

[

servicios ptiblicos, serdn de dominio publico, por lo que al término de la Accién Urbani

consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en 1?{2,

%
Articulo 14. Las areas de cesion se utilizarAn de la manera como lo sefiala el presente Plan
Parcial de Urbanizacién; de éstas, las destinadas para equipamiento urbano se &fitizaran: Gofios 4réas

A
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verdes o espacios abiertos en tanto éstos no se construyan, ¢ uyo mantenimiento e stard a ¢ argo del
Ayuntamiento o asociacién de vecinos correspondiente.

a)  Cesiones para equipamiento. ACD.

Articulo 15. Corresponde a los espacios de uso publico necesarios para el desarrollo de la
comunidad, por lo que para cumplir con las disposiciones del articulo 128, fraccién I del Reglamento
Estatal de Zonificacion, la presente accién urbanistica los otorgara en los siguientes términos:

Segun lo establece el articulo 136 fraccién IV del Reglamento Estatal de Zonificacién, en las
zonas habitacionales tipo H4-U la cesién al Ayuntamiento comprendera el 15% de la superficie bruta
del area de aplicacion, que al aplicarlo a la presente Accidén Urbanistica tendriamos que se requieren
como areas de cesién 12,299.43 m?, de una superficie bruta de 81,996.20 m?.

Sin embargo, dado que los municipios estin facultados para establecer normas especificas
cuando asi se requieran, conforme a las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento
humano (articulo 132, dltimo pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano), la presente Accién Urbanistica
otorgara como é4reas de cesion para destinos una superficie de 5,645.79 m’, el equivalente al 6.89% de
la superficie bruta del area de aplicacién. El 8.11% restante sera otorgado a través de la construccién
de: una escuela primaria con 6 aulas, 1 salén de usos multiples, 1 direccion, bafios, y érea comun; y un
Jardin de nifios con 3 aulas, 1 direccién, bafios y 4rea comun.

En términos del articulo 140, fraccién II del Reglamento Estatal de Zonificacidn, las obras
minimas de edificacion que deberan estar habilitadas en las areas de cesin para destinos dedicadas al
rubro de educacién, seran realizadas por cuenta del gobierno municipal, estatal o federal. Asi, dado
que la presente Accién Urbanistica se realizard con las obras de edificacion y urbanizacion
simultineas, se presume que la ocupacién de las viviendas sera inmediata, y por lo tanto, la demanda
del equipamiento escolar lo serd también; sin embargo, el H. Ayuntamiento de Arandas, Jalisco se
manifiesta imposibilitado de otorgar el equipamiento escolar necesario en el tiempo requerido, por lo
que convino con el promotor de la urbanizacién en que fuera éste quien construyera el equipamiento
de referencia, lo que se tomaria a cuenta junto con una superficie de 5,645.79 m%, como las areas de
cesion para destinos que le corresponde otorgar en términos de Ley. Bajo este orden de ideas, a través
de la autorizacion del presente Plan Parcial de Urbanizacién se formaliza también la aceptacion del
Ayuntamiento de aceptar como éreas de cesion para destinos la construccion del equipamiento de
referencia, y una superficie de 5,645.79 m’ correspondiente a los siguientes predios.

ACD-1
Localizacion: En la parte Oriente del 4rea de aplicacion;
Superficie: 5,163.26 m?;
Destino: Equipamiento Escolar (Escuela Primaria y Jardin de Nirios);
Colindancias: Al Oriente: En 285.88 metros en linca quebrada, con el limite Oriente
del Area de Aplicacion;
Al Sur: En 38.17 metros, con la calle 2; y

Al Norponiente:  En 236.17 metros con la calle 13.

(&

En términos del articulo 136 fraccién IV del Reglamento Estatal de Zonificacié
cesion se deberan destinar “...a lo establecido en el articulo 128 fraccién I del preserite 1
especialmente en los rubros de espacios verdes, abiertos Y recreativos, y de educacio Pot 1o

anterior, se consideré conveniente destinar una parte del 4rea de cesién en el@hré%q%gdyggg on s
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especificamente para la futura construccién de una Escuela Primaria y un Jardin de Nifios; mismos que
podran servir al equivalente a una Unidad Vecinal; es decir, a un minimo de 2,500 habitantes, por lo
que se considera que el Fraccionamiento “Tierra Roja” estara servida en esta tipo de equipamiento.

ACD-2

Localizacion: En la parte Nororiente del drea de aplicacion;

Superficie: 482.53 m?;

Destino: Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales (Jardin Vecinal);
Colindancias: Al Norte: En 8.00 metros con la calle 6;

Al Oriente: En 18.35 metros con el limite Oriente del Area de
Aplicacion; y
En 16.53 metros con la calle 13;

Al Sur: En 17.00 metros con el lote 2 de la manzana 12 (H4-U
10);
Al Poniente: En 32.94 metros con los lotes 1, y del 35 al 38 de la

manzana 12 (H4-U 10);
Obras Minimas de Edificacion.

Articulo 16. En términos del articulo 140 del Reglamento Estatal de Zonificacién, las 4reas de
cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacién por lo que requeriran del
dimensionamiento y de las obras de edificacidn necesarias para esos efectos. Las obras de edificacién
minimas al respecto seran las siguientes:

o Las dedicadas a espacios verdes, abiertos y recreativos, deberan contar con las obras de
Jardineria en general, pavimentos, mobiliario urbano en general y edificacién necesarias para
su operacion, sanitarios, casetas o controles de ingreso y otras. Dichas obras seran con cargo
a quien realice la accion urbanistica.

e Las dedicadas al rubro de educacién, deberan contar con la edificacién e instalaciones
necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen. Dichas obras seran realizadas
por cuenta del gobierno municipal, estatal o federal.

¢ Las dedicadas a la organizacién y administracién vecinal y cultura, tales como salas de
reunién, oficinas de asociaciones de vecinos, casetas de vigilancia, bibliotecas y otras,
deberan contar con las edificaciones e instalaciones propias para esos efectos, a razén de un
metro cuadrado de construccién por cada diez habitantes en zonas habitacionales, como es
nuestro caso. Dichas obras serdn con cargo a quien realice la accién urbanistica.

Dado que la presente acci6n urbanistica se realizar4 en seis etapas, se deberé garantizar el total
de la superficie de las 4reas de cesién para destinos, realizindose las obras de urbanizacién y
edificacion en proporcion al grado de avance de la urbanizacion, segun lo determina el art1cqu 138 del
Reglamento Estatal de Zonificacion.

b)  Areas de Cesion para la Vialidad.

Y
Articulo 17. Corresponde a las vias piblicas que resultan al término de toda g@
mismas respecto a las cuales deberd consignarse el caricter de inalienables e impréseri
dichos bienes tendréan en lo sucesivo. Asi, para cumplir con las disposiciones (?? 2 ’9),1
I del Reglamento Estatal de Zonificacién, se describen a continuacién las vialidac
presente accion urbanistica.

s ﬁgc01on,85§>c
d s que. conforman la
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ACV-1,
Ubicacion:
Superficie:
Sentido:
Tramos:
Colindancias:

ACV-2,
Ubicacion:
Superficie:
Sentido:
Tramos:
Colindancias:

ACV-3,
Ubicacion:
Superficie:
Sentido:
Tramos:
Colindancias:
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Corresponde a la Calle 1.’
En la parte Poniente del Area de Aplicacion;

4,284.90 m%;
Norte - Sur;
L

Al Norte:
Al Oriente:

Al Sur:
Al Poniente:

En 15.85 metros con el limite Norte del Area de Aplicacién;

En 9.01 con la calle 6;

En 147.53 metros con la manzana 2;
En 20.00 metros con la calle 4;

En 106.87 metros con la manzana 1.

En 14.89 metros con el limite Sur del Area de Aplicacién; y
En 283.13 metros con el limite Poniente del Area de Aplicacion.

Corresponde a la calle 3;
En la parte Poniente del Area de Aplicacidn;

2,291.17 m?;
Norte - Sur;
2
Tramo 1.
Al Norte: En 9.00 metros con la calle 4;
Al Oriente: En 109.02 metros con la manzana 3;
Al Sur: En 9.01 metros con la calle 2; y
Al Poniente:  En 108.59 metros con la manzana 1.
Tramo 2.
Al Norte: En 9.01 metros con la calle 6;
Al Oriente: En 145.54 metros con la manzana 4;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 4; y
Al Poniente: En 146.00 metros con la manzana 2.
Corresponde a la Calle 4.
En la parte Central del Area de Aplicacion;
5,020.00 m%;
Oriente - Poniente;
1
Al Norte: En 36.00 metros con la manzana 2;
En 9.00 metros con la calle 3;
En 34.00 metros con la manzana 4;
En 9.00 metros con la calle 5;
En 34.00 metros con la manzana 6;
En 9.00 metros con la calle 7;
En 34.00 metros con la manzana 8;
En 9.00 metros con la calle 9;
En 34.00 metros con la manzana 10;
En 9.00 metros con la calle 11;
En 34.00 metros con la manzana 12;
Al Oriente: En 20.00 metros con la calle 13;

Nimero 45.
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ACV-4,
Ubicacion:
Superficie:
Sentido:
Tramos:
Colindancias:

ACV-5,
Ubicacion:
Superficie:
Sentido:
Tramos:
Colindancias:

Al Sur:

Al Poniente:
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En 34.00 metros con la manzana 11;
En 9.00 metros con la calle 11;

En 34.00 metros con la manzana 9;
En 9.00 metros con la calle 9;

En 34.00 metros con la manzana 7;
En 9.00 metros con la calle 7;

En 34.00 metros con la manzana 5;
En 9.00 metros con la calle 5;

En 34.00 metros con la manzana 3;
En 9.00 metros con la calle 3;

En 36.00 metros con la manzana 1;
En 20.00 metros con la calle 1.

Corresponde a la calle 5; )
En la parte Poniente del Area de Aplicacion;

En 237.75 metros con el limite Norte del Area de Aplicacién;
En 14.27 metros con el limite Oriente del Area de Aplicacion;

2,278.86 m’;

Norte - Sur;

2;

Tramo 1.

Al Norte: En 9.00 metros con la calle 4;

Al Oriente: En 110.92 metros con la manzana 5;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 2; y

Al Poniente: En 110.64 metros con la manzana 3.
Tramo 2.

Al Norte: En 9.01 metros con la calle 6;

Al Oriente: En 142.17 metros con la manzana 6;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 4; y

Al Poniente: En 142.69 metros con la manzana 4.
Corresponde a la Calle 6.

En la parte Norte del Area de Aplicacion;

2,179.01 m?;

Oriente - Poniente;

1;

Al Norte:

Al Oriente:

Al Sur: En 8.00 metros con ACD-2;

Sabado 22 de mayo de 2004.

En 17.02 metros con la manzana 12;
En 9.01 metros con la calle 11;

En 34.04 metros con la manzana 10;
En 9.02 metros con la calle 9;

En 34.08 metros con la manzana 8;
En 9.01 metros con la calle 7;

En 34.04 metros con la manzana 6;
En 9.01 metros con la calle 5;

En 34.12 metros con la manzana 4,

Ndmero 45.
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En 9.01 metros con la calle 3;
En 37.09 metros con la manzana 2;
Al Poniente: En 9.01 metros con la calle 1.

ACV-6. Corresponde a la calle 7;
Ubicacion: En la parte Central del Area de Aplicacion;
Superficie:  2,270.53 m®;

Sentido: Norte - Sur;

Tramos: 2;

Colindancias:
Tramo 1.
Al Norte: En 9.00 metros con la calle 4;
Al Oriente: En 112.25 metros con la manzana 7;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 2; y
Al Poniente: En 111.97 metros con la manzana 5.
Tramo 2.
Al Norte: En 9.01 metros con la calle 6;
Al Oriente: En 139.91 metros con la manzana §;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 4; y

Al Poniente: En 140.44 metros con la manzana 6.

ACV-7, Corresponde a la calle 9;
Ubicacion: En la parte Oriente del Area de Aplicacién;
Superficie:  2,254.66 m*;

Sentido: Norte - Sur;

Tramos: 2;

Colindancias:
Tramo 1.
Al Norte: En 9.00 metros con la calle 4;
Al Oriente: En 113.23 metros con la manzana 9;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 2; y
Al Poniente: En 113.09 metros con la manzana 7.
Tramo 2.
Al Norte: En 9.02 metros con la calle 6;
Al Oriente: En 137.08 metros con la manzana 10;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 4; y

Al Poniente: En 137.64 metros con la manzana 8.

ACV-8. Corresponde a la calle 11;
Ubicacion: En la parte Oriente del Area de Aplicacién;
Superficie:  2,240.22 m’;

Sentido: Norte - Sur;
Tramos: 2;
Colindancias:

Tramo 1.
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Al Norte: En 9.00 metros con la calle 4;
Al Oriente: En 113.92 metros con la manzana 11;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 2; y
Al Poniente: En 113.78 metros con la manzana 9.
Tramo 2.
Al Norte: En 9.01 metros con la calle 6;
Al Oriente: En 134.83 metros con la manzana 12;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 4; y

Al Poniente: En 135.30 metros con la manzana 10.

ACV-9. Corresponde a la Calle 13.
Ubicacion: En la parte Poniente del Area de Aplicacion;
Superficie:  2,196.72 m’;

Sentido: Norte - Sur;

Trameos: 1;

Colindancias: Al Norte: En 18.32 metros con el limite Oriente del Area de Aplicacion;
Al Oriente: En 236.17 metros con ACD-1;
Al Sur: En 9.00 metros con la calle 2;
Al Poniente: En 114.46 metros con la manzana 11;

En 20.00 metros con la calle 4;
En 101.00 metros con la manzana 12; y
En 16.53 metros con ACD-2.

VL3.- Estructura Urbana.

Articulo 18. Conforme lo establece el articulo 11 del Reglamento Estatal de Zonificacion, la
estructura urbana esta conformada por los siguientes sistemas:

e Sistema de Unidades Urbanas; y
e Sistema vial.

VI1.3.1.- Sistema de unidades urbanas.

Articulo 19. Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los centros de
poblacién, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas con las cuales se pretende conservar el
sentido de identidad y escala humana de los mismos.

En término del articulo 11, fraccion I del Reglamento de referencia y con relacién a su nivel de
servicio, la Unidad Vecinal es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacién
de 2,500 a 5,000 habitantes, o 10 hectareas. En nuestro caso, dado que el Fraccionamiento T1@rraﬁRQ‘lp
cuenta con 470 lotes, el equivalente a 2,350 habitantes, es posible considerarlo dentro del ran; <
Unidad Vecinal.

VI1.3.2.- Sistema vial.

Articulo 20. En términos del articulo 11, fraccion 1T del Reglamento Estatgl de. Zomﬁcacnon el
sistema vial tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades que 1ntc onectar
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conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulacién de las personas y bienes en el
centro de poblacién. A partir de lo anterior, podremos jerarquizar las vialidades que conforman el 4rea
de aplicacién o que influyen de manera directa en ella, de la siguiente manera:

Vialidades Subcolectoras.

En términos del articulo 299, fraccién V del Reglamento Estatal de Zonificacién, son las que a
la vez que dan acceso a las propiedades c olindantes, también c olectan el transito d e 1as vialidades
locales y tranquilizadas que interceptan y lo conducen a las vialidades colectoras menores y
colectoras; generalmente esta funcién la desempefian dentro de una zona habitacional especifica.
Dentro del area de aplicaci6n, tenemos la siguiente:

* Vialidad Subcolectora (VS-1); correspondiente a la calle 1 (ver plano E-3 del anexo gréfico),
misma que cuenta con las siguientes caracteristicas geométricas;

- Seccién total 15.00 metros;

- 2 carriles de circulacién de 3.00 metros de seccién cada uno;
- 2 carriles de estacionamiento de 2.40 metros de seccién;

- Banquetas de 2.10 metros de seccién cada una; y

- Radio minimo en las esquinas de 3 metros.

Esta vialidad comprende el acceso principal al Fraccionamiento desde el Libramiento Carretero,
por lo que el caso de ampliarse hacia las propiedades colindantes, y permitirsele la continuidad vial,
podria ser clasificada como Vialidad Principal (VP); sin embargo, dado que la presente Accidn
Urbanistica otorgard tinicamente una seccién de 15.00 metros para dicha vialidad, y en términos de su
funcién inmediata, solo la clasificaremos como Vialidad Subcolectora (VS-1).

¢ Vialidad Subcolectora (VS-2); correspondiente a la calle 4 (ver plano E-3 del anexo grafico),
misma que cuenta con las siguientes caracteristicas geométricas;

- Seccién total 20.00 metros;

- 2 carriles de circulacion de 3.00 metros de seccién cada uno;
- 2 carriles de estacionamiento de 3.00 metros de seccion;

- Banquetas de 2.00 metros de seccién cada una;

- Camellén central de 4.00 metros de ancho; y

- Radio minimo en las esquinas de 3 metros.

Aln cuando esta vialidad presenta una seccién similar a la que el Reglamento Estatal de
Zonificacién establece para vialidades colectoras, en la presente Accién Urbanistica se determinara
como Subcolectora en términos de la funcién que desempefiara al interior del fraccionamiento y con
respecto al resto de la mancha urbana de la localidad. Por ello, si en las reservas urbanas colindantes
se le da continuidad a esta vialidad y su funcién adquiere mayor relevancia, sera posible asigggg%c una

o

jerarquia de vialidad colectora. £ ¢,

Vialidades Locales.

En términos del articulo 299 fraccién VI del Reglamento Estatal de Zonifi
vialidades son exclusivamente de a cceso directo a 1as propiedades c olindantes, por tant
soportar més trinsito que el generado por la vialidad misma, evitando el movirftéHterde pase wtvés in

&%
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de ellas. En las zonas habitacionales el nimero maximo de viviendas debe dar frente a este tipo de
calles. En el 4rea de aplicacién tenemos las siguientes:

¢ Vialidad Local (CL-1); corresponde a la calle 2 que delimita al predio en su colindancia Sur
(ver plano E-3 del anexo gréfico), mismo que cuenta con las caracteristicas geométricas que a
continuacion se describen:

- Seccion total 13.00 metros;

- 2 carriles de circulacién de 3.00 metros de seccién cada uno;
- 1 carril de estacionamiento de 3.00 metros de seccién;

- Banquetas de 2.00 metros de seccién cada una; y

- Radio minimo en las esquinas de 3 metros.

 Vialidad Local (CL); corresponde al resto de las vialidades que conforman la presente Accién
Urbanistica (ver plano E-3 del anexo grafico), mismas que cuentan con las ¢ aracteristicas
geométricas que a continuacién se describen:

- Seccién total 9.00 metros;

- 1 carril de circulacién de 3.50 metros de seccidn;

- 1 carril de estacionamiento de 2.50 metros de seccion;
- Banquetas de 1.50 metros de seccién cada una; y

- Radio minimo en las esquinas de 3 metros.

Dado que los municipios estin facultados para establecer normas especificas cuando asi se
requieran, conforme a las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento humano
(articulo 132, ultimo pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano), la presente Accién Urbanistica otorgara
vialidades locales con secciones 9.00 metros, lo cual difiere de las disposiciones establecidas en el
Reglamento Estatal de Zonificacion; sin embargo en términos de 1as necesidades del proyecto e sta
seccidn es mas que suficiente para circular por las mismas y acceder a las propiedades colindantes. Por
lo anterior, a través de la autorizacion del presente Plan Parcial de Urbanizacidn, se autoriza también
que las vialidades locales cuenten con las caracteristicas geométricas recién descritas.

CAPITULO VIL.
REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

VIL1.- Normas de Configuraciéon Urbana e Imagen Visual.

Articulo 21. En términos del articulo 222 del Reglamento Estatal de Zonificacion, la
reglamentacién de la configuracién urbana e imagen visual tiene por objeto los siguientes aspectos:

L Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como configuracion
topografica, el paisaje, la vegetacién existente o inducida, los escurrimientg@‘%?%a‘b@;s y
cuerpos de agua, las conformaciones rocosas, las playas, y otras que pued: X
analisis del sitio; ]

I.  Respetar todas aquellas caracteristicas de la fisonomia urbana existente{‘Q
de un desarrollo adecuado, basado en la comprensién de los factores fisico

y fisonémicos de cada region; Obras
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IMI.  Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de
identidad, la disminucidn de arraigo de la poblacion y la arquitectura a las caracteristicas
de cada localidad, con el consiguiente deterioro de la calidad de vida de la comunidad; y

IV.  Crear un medio urbano coherente y arménico, en el que prevalezca un sentido de
unidad y armonia dentro de la diversidad, propiciando la conservacion de ciertas zonas y
el correcto desarrollo de otras, claramente definidas y con caracteristicas propias y
adecuadas dentro de los centros de poblacion y en todos los asentamientos en general.

Asi, como lo establece el articulo 231 del Reglamento de referencia, todo desarrollo,
modificacién o renovacién que se pretenda establecer, deberd definir los elementos basicos de la
configuracién urbana, de la arquitectura y de los elementos complementarios, siendo esto obligatorio
tanto para las autoridades como para los propietarios privados que pretendan realizar obras.

L Pavimentos. Unicamente la calle 4 (la que cuenta con camellon), sera de concreto
hidraulico; el resto de las calles que conforman el Fraccionamiento serdn de material
asfaltico.

II. Banquetas. Estas seran de concreto, con un terminado terso pero no resbaladizo, las

cuales compartiran el espacio con una franja de 50 centimetros de ancho por todo lo largo

de las calles, en donde se dispondra la plantacion de arboles citricos u otros de los que se

describen en adelante.

III. Mobiliario urbano. A partir de la caracteristicas del proyecto se podran definir las
siguientes modalidades:

a) Arbotantes y luminarias. Dado que en el fraccionamiento “Tierra Roja” la red de
energia eléctrica sera de tipo oculta, seran colocadas las luminarias con la intencién de
no saturar las calles de posteria.

b) Placas de nomenclatura. Se refiere a las placas alusivas al nombre de las calles del
fraccionamiento, en donde para su disefio se atendera a lo dispuesto por la Direccién
de Obras Puiblicas de Arandas. Es decir, se ajustara a las caracteristicas ya definidas de
dichas placas cuya integracién es importante también dentro de la configuracién
urbana.

¢) Basureros. En este aspecto, Arandas cuenta con basureros Unicamente en su cuadro
principal, careciendo de los mismos en el resto de los espacios publicos de la cabecera
municipal, por lo que el optar por uno u otro disefio de basureros no es por el momento
esencial en el 4mbito de la configuracién urbana. Bajo este orden de ideas, se
propondrdn para las dreas de equipamiento, basureros tipo tambo dispuestos en
columpios fijos.

Iv. Arbolado y jardineria. En funcién de las caracteristicas climatol6gicas, del suelo de la
zona, de las dimensiones de la via publica, del tamafio de los arriates y cajetes, de las
instalaciones aéreas y subterraneas, de las caracteristicas de los espacios libres, y con el
fin de lograr una adecuada armonia visual que posibilite coherencia entre las areas
publicas y las privadas, se proponen las siguientes especies de vegetacion que puede
coexistir en la localidad:

Eucalipto;

Rosa Morada;

Fresno;

Mezquite;

Citricos;

Rosaceas.
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Estas recomendaciones no son las inicas de las cuales se puede disponer para p lantar
arboles en las banquetas; sin embargo, si se pretende adoptar alguna otra especie es
necesario que se tenga pleno conocimiento de sus caracteristicas de crecimiento y
adaptabilidad, con el fin de no introducir especies que deterioren fisica y visualmente la
imagen del lugar.

V. Bardas exteriores. Las delimitaciones hacia la via ptiblica (calle) se haran con bardas de
una altura maxima de 3.00 metros.
VL Cubiertas. Cuando se construya en una sola planta, la cubierta deberd ser plana,

previendo la futura construccién hacia un segundo nivel; y en construcciones de dos
niveles (no se permite construir mas), las cubiertas podran ser planas o inclinadas. En el
caso que se opte por las inclinadas, la parte mas alta de las mismas no debera rebasar los
7.00 metros de altura desde el nivel de piso terminado de las calles, debiendo conservarse
en el plano de la fachada, una altura maxima de 6.00 metros.

VIL Alturas maximas y minimas. Es importante definir las alturas de las edificaciones, pues
son un aspecto clave en la configuracion urbana. Asi, en las edificaciones de un nivel la
altura minima de éstas sera de tres metros incluyendo los pretiles; y en las edificaciones
de dos niveles, la altura total no debera rebasar los siete metros (incluyendo pretiles en
cubiertas planas y la parte mas alta de las cubiertas inclinadas).

VIL2.- Facilidades para Personas con Problemas de Discapacidad.

Articulo 22. Con objeto de que todas las instalaciones y servicios del ambito urbano sean
accesibles a las personas con problemas de discapacidad, sobre todo en las acciones urbanisticas que
nos ocupan, se deberdn sujetar a las disposiciones que establece el Titulo Tercero, Capitulo II
“Garantias Minimas de Acceso y Bienestar” del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Dado que el presente Plan Parcial comprende basicamente los criterios para normar y ejecutar
obras de urbanizacion, la normatividad para facilitar el acceso a personas con problemas de
discapacidad en este ambito, se resumen en los siguientes términos:

e Se debera contar en los puntos de cruce de las banquetas y los arroyos vehiculares, con rampas
especiales para sillas de ruedas. Estas rampas deberan contar con las siguientes dimensiones
minimas:

- Antes de iniciar la rampa, la banqueta debera tener una dimensién minima de 1.60 metros de
ancho, para garantizar el desarrollo de la rampa, y el libre acceso y maniobrabilidad de
personas con sillas de ruedas;

- El ancho minimo de la rampa sera de 1 metro;

- La pendiente de la rampa sera del 10% como maximo, para salvar el desnivel de la guarnicién
de una altura maxima de 15 centimetros;

- El acabado del pavimento en la rampa debera ser terso pero no resbaladlzo
elemento en alto o bajo relieve;

- Deberan alinearse las rampas de las aceras del arroyo vehicular, para ev1tar ¢
en diagonal de personas con discapacidad visual; y

- Deberan construirse de la mejor calidad posible y de materiales duraderos.

$i, ningin

e Los andadores, banquetas o senderos peatonales deber4n observar las mgv.&}qntes qaractenstlcas

\afk
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- En los espacios abiertos ptblicos (como pueden ser las dreas verdes) se deberd prever que
existan areas de descanso para sillas de ruedas al menos a cada 50 metros de distancia, que no
interfieran con la circulacién peatonal;

- La pendiente méxima en los andadores sera del 5 por ciento;

- Se debera observar con especial atencién que la vegetacion y arbolado a los lados de los
andadores peatonales tenga una altura minima de 2.10 metros y que no obstruya el andador en
los costados;

- Debera ser un terminado rugoso y antiderrapante;

- Todas las banquetas deberan tener superficies firmes, parejas y no resbaladizas. De ser
posible, en las aceras se deben utilizar diferentes materiales o colores para facilitar la
identificacion y orientacién a personas con deficiencias visuales;

- En los cruces con el arroyo vehicular se deberdn construir rampas con las especificaciones
antes descritas; y

- Por ningln motivo se permitird cambios bruscos de nivel en las banquetas por paso de
ingresos vehiculares o peatonales que ingresen a propiedad privada o publica. Los desarrollos
de estos cambios de nivel se realizaran por dentro de la propiedad.

e No se permitirdn establecimientos temporales o permanentes sobre la via publica ni que funcione
ésta como vestibulo de ingreso con el fin de garantizar el libre paso de las personas con
discapacidad visual o motriz.

VIL.3.- Obras Minimas de Urbanizacion.

Articulo 23. Dado que el fraccionamiento objeto del presente Plan Parcial se promueven con el
uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, tipo H4-U, las obras minimas de urbanizacién que
determina para los mismos el articulo 267 del Reglamento Estatal de Zonificacién, son las siguientes:

e Red de abastecimiento de agua potable con tomas domiciliarias;

¢ Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

e Sistema de drenaje pluvial;

e Red de electrificacién con servicio de baja tension, instalacién aérea, con acometida
domiciliaria;

* Red de alumbrado publico sobre postes de la Comisién Federal de Electricidad (CFE),

instalacién aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y en 4reas verdes y areas de cesioén

y de equipamiento urbano;

Red telefonica con instalacion aérea;

Guarniciones prefabricadas;

Banquetas de concreto hidraulico o similar;

Sefialamientos; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, 4reas verdes

y de esparcimiento, y dreas de cesion.

VI1.4.- Criterios para la Localizacién de Infraestructuras.

Articulo 24. Considerando los términos del apartado anterior, se describgn-a coiitinuacion(log
criterios técnicos para la ejecucion de las obras de urbanizacién, mismos que se definiran-de mangys
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definitiva y detallada en el Proyecto Definitivo de Urbanizacion al que se refiere la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, en su articulo 234.

VII.4.1.- Agua potable.

El suministro de agua potable para los futuros habitantes del fraccionamiento sera a través de la
red municipal, misma que existe por la calle Francisco Mora, el principal acceso a la ciudad a través
del Libramiento Carretero. El abastecimiento se hard por gravedad, y a partir de la conexidn a la red,
la distribucién sera a través de tuberias de P.V.C. RD-32.5, clase 7 y 10 de 37, 4” y 6” de didmetro. La
linea de conduccion desde la acometida municipal hasta el fraccionamiento sera de 6”, € ingresara por
la calle 1; desde ésta, la red continuara por la calle 2 con un didmetro de 4”, de la que se desprenderan
lineas por cada una de las calles que cruza, con didmetros de 3”, las que se consideraran lineas de
distribucién alimentando a las tomas domiciliarias. Lared se c olocara a una profundidad variable,
desde 60.00 centimetros hasta 1.00 metro, y se alejarad 1.00 metro de la guarnicién de la banqueta.

Para la determinacién del agua potable que debera abastecer al fraccionamiento a desarrollar, se
consideraron los siguientes criterios:

e Numero de lotes habitacionales: 383;

e Area de Aplicaci6n: 8.49 Ha.

o Areas de Cesién: 5,645.79 m*:

e Habitantes por vivienda: 5;

e Poblacién proyecto: 1,915 habitantes;

e Dotacién: 300 lts/m?/dia;

e Dotacion en cesion: 5 lts/m?*/dia;

e (astos:
Gasto de Cesion: 0.709 L.P.S.
Medio Anual: 8.018 L.P.S.
Maximo diario: 11.226 L.P.S.
Méximo horario: 17.400 L.P.S.

Cabe seflalar que mediante oficio del 26 de Mayo de 2003, el Sistema Municipal de Agua Potable
y Alcantarillado de Arandas, Jalisco (SIMAPA), otorgd la factibilidad del servicio de agua potable
para el Fraccionamiento “Tierra Roja”.

VIL.4.2.- Drenaje sanitario.

Respecto a la red del fraccionamiento, todos los albafiales o descargas domiciliarias serdn de 6”
de didmetro. La mayoria de las descargas se realizaran a redes de 8” y 10” de didmetro, las cuales se
colocaran por el eje de las calles y conduciran las aguas que colecten hasta una planta de tratamiento
localizada 200 metros al Norte del Area de Aplicacion. Una vez tratadas las aguag-réiduales, se
conduciran hasta el Arroyo El Gachupin, quien se encargara de alejar las aguas del lgg’

La tuberia que se instalard en este sistema interno de drenaje sera de P VG
didmetros ya indicados, y una pendiente minima del 1%; contar4 ademés con pozos d
ladrillo y pulidos con cemento, con medias cafias del mismo material y escalones déva;
localizados en cada cruce de vialidades y a una distancia méxima de 80 metro&hm? -y

-
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VIL.4.3.- Drenaje pluvial.

Son pocos los asentamientos humanos en nuestra entidad federativa los que cuentan con un
sistema de drenaje pluvial independiente al sistema de drenaje sanitario. En nuestro caso, dado que el
predio que nos ocupa se encuentra rodeado de areas de reserva urbana, y en virtud de que se ubica a
escasos 100 metros del Arroyo El Gachupin, el sistema de drenaje pluvial que se implementara sera
superficial, canalizando las aguas por la superficie de las calles y dirigiéndolas al Arroyo de
referencia; por lo que se considera que éste sistema es suficiente para el desalojo de las aguas
pluviales, siendo innecesaria la construccién de un sistema de red como se sugiere en el Reglamento.

VIL.4.4.- Electricidad.

Este fraccionamiento se abastecer de la red que existe en el Libramiento Carretero, a la linea
que llega al extremo norponiente del area de aplicacién (ver plano D-1a del anexo grafico). La red de
distribucion eléctrica serd mediante cableado oculto.

Cabe sefialar que mediante o ficio No. ZLPAA-011/2003 emitido ¢121 de Mayo de 2003, 1a
Comisién Federal de Electricidad (Divisién Centro Occidente, Zona La Piedad, Agencia Atotonilco),
otorg6 la factibilidad para electrificar el Fraccionamiento “Tierra Roja”, por lo que el punto exacto de
la acometida, el nivel de voltaje de operacién, los calibres de conduccién y la normatividad, seran
proporcionadas por la misma Comisién Federal de Electricidad (CFE) cuando se requiera.

VIL4.5.- Alumbrado piblico.

El Fraccionamiento contara con red de alumbrado eficiente que no solo garantiza la seguridad en
el trafico vehicular y peatonal, sino también otorga buena presencia al conjunto.

El tipo de luminaria sera de vapor de sodio tipo arbotantes, la cual ird montada sobre poste a una
altura de 8.00 metros del nivel de banqueta. Se conectaran las luminarias a 250 watts, y estaran
controladas por foto celdas para el prendido y apagado.

VIL.4.6.- Telefonia.

El Fraccionamiento contar con lineas telefonicas de tipo oculto.

VILS.- Del Control de Usos y Destinos de Predios y Fineas.

Articulo 25. La utilizacién de las 4reas y predios comprendidos dentro de los limites del 4rea de
aplicacién del Plan Parcial, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estdn sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

, o

Articulo 26. En toda obra de urbanizacién y e dificacién que e mprendan lag%ifépendc
organismos federales, estatales o municipales, asi como los particulares en el area‘i& aplicac
deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones contenidas en el presente Pl
condicién necesaria para aprobar s us proyectos d efinitivos y expedir las licencias d'e
edificacién, subdivision y relotificacién, como se ordena en los articulos 193 al 201, 273
306y 396 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco. Eneas D
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Articulo 27. La Direccién de Obras Publicas de Arandas, Jalisco, es autoridad competente para
dictaminar respecto a la aplicaciéon del presente Plan Parcial de Urbanizacién, interpretando sus
normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad a las
disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que
corresponde a la Secretaria.

Articulo 28. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente Plan Parcial
de Urbanizacién, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificaciéon que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales
respecto de sus titulares y de terceros.

CAPITULO VIII.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION.

Articulo 29. A partir de la publicacion de 1a version abreviada d el presente P lan Parcial de
Urbanizacion en los estrados del Ayuntamiento, los propietarios y los poseedores de predios y fincas
localizadas en su area de aplicacién, dispondran de un plazo méaximo de dos semanas posteriores a la
convocatoria, conforme el procedimiento previsto en el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco, para hacer las observaciones y sefialamientos, asi como para presentar las
inconformidades a que haya lugar.

Articulo 30. Una vez realizada la consulta publica, la aprobacién por el H. Ayuntamiento de
Arandas, Jalisco y la Publicacién ya sea en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” o en la Gaceta
Municipal, las disposiciones del presente Plan Parcial seran obligatorias para las autoridades, los
organismos descentralizados o paraestatales, los organismos de participacién social y consulta, los
nicleos de poblacion y para los particulares.

Articulo 31. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para las que se
determinen los usos y destinos; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial de Urbanizacion.

Articulo 32. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del presente Plan Parcial de Urbanizacién, estaran afectadas por la
nulidad que establece la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 33. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37«;@1 3
General, las autondades Federales Estatales y Mumcxpales son responsables de prdve -

acciones mﬂuyan en el desarrollo urbano del area de aplicacién del mismo.
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Articulo 35. Para proveer la aplicacién del Plan Parcial, el Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, podra celebrar acuerdos de coordinacién con las autoridades federales y
estatales, como también celebrar convenios de concertacién con grupos de personas y entidades de los
sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7, 9 fraccién VII; 10, 12 dltimo parrafo; y 41 de
la Ley General.

Articulo 36. Dado que la presente Accién Urbanistica se realizara por etapas, para ser
congruentes con el articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, los trabajos se
iniciaran a partir de la primera etapa minima aprobada de tal manera que las areas beneficiadas sea
autosuficientes en todos sus servicios, prosiguiendo las obras en las subsecuentes, con el mismo orden.

Articulo 37. Una vez realizadas las obras minimas conforme el Plan Parcial y su Proyecto
Definitivo, €l H. Ayuntamiento de Arandas, Jalisco procedera a su recepcién levantando el acta
correspondiente. ’

CAPITULO IX.
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

Articulo 38. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente
Plan Parcial de Urbanizacién y de los derechos y obligaciones que de €l se derivan, son aplicables las
medidas de seguridad y las sanciones que se establecen en el Titulo Séptimo, Capitulos IIT y IV,
articulos del 410 al 420 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 39. Asi mismo, los particulares podrén defenderse en contra de las resoluciones que se
dicten en la aplicacion de la Ley Estatal y los actos u omisiones de las Autoridades responsables de
aplicarla a través de los recursos que se precisan en el Titulo Séptimo, Capitulo V “De la Defensa de
los Particulares”, articulos del 421 al 429 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
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TRANSITORIOS.

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento “Tierra
Roja”, en Arandas, Jalisco, entrarin en vigor a partir de su publicaciéon en El Peridédico Oficial "El
Estado de Jalisco" o en la Gaceta Municipal. Asi mismo, se publicara en los diarios de mayor
circulacion de la localidad, una insercién donde se informe respecto a su aprobacion y publicacion.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Tierra
Roja”, debera ser inscrito en las oficinas del Registro Piblico de la Propiedad dentro de los veinte dias
siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Urbanizaciéon y las
determinaciones de usos y destinos que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas
todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan Parcial de Urbanizacién y sus normas de
zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.
Arandas, Jalisco; a 25 de octubre de 2003.

Sabado 22 de mayo de 2004. NUmero 45. Seccién 11
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CERTIFICACION.
EL QUE SUSCRIBE, LIC. JUAN MANUEL LOPEZ COSS Y LEON, SERVIDOR
PUBLICO ENCARGADO DE LA SECRETARIA DEL -AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ARANDAS, JALISCO:
CERTIFICA:
Que en los libros - de Actas de Sesién Ordinaria de Cabildo levantada por el C.
NETZAHUALCOYOTL GONZALEZ ALFARO, se encuentra la siguiente:
Al margen: Un sello con el Escudo Nacional que dice: Secretaria del H. Ayuntamiento.
Arandas, Jal. Estados Unidos Mexicanos.
Dentro: Acta de la Sesién ordinaria de Cabildo de fecha 25 veinticinco de Octubre de
2003 dos mil tres.
Presidencia a cargo del C. JORGE DIAZ PEREZ.
Secretaria a cargo del C. NETZAHUALCOYOTL GONZALEZ ALFARO.
Sindicatura a cargo del LIC. LUIS MIGUEL MARTINEZ MORALES.

En la ciudad de Arandas, Jalisco; siendo las 9:00 nueve horas, del dia 25 veinticinco
de Octubre de 2003 dos mil tres, en la Sala de Cabildo, de la Presidencia Municipal los CC.
Regidores: JORGE DIAZ PEREZ, JOSE MARIA BANUELOS RAMIREZ, ERNESTO
GONZALEZ LEON, SALVADOR LOPEZ HERNANDEZ, MARIA EUGENIA RAMIREZ
RAMIREZ, LUZ CELINA RAMIREZ VARGAS, RAMIRO SANCHEZ SERVIN,
ALBERTO OROZCO OROZCO, J. JESUS OROZCO SAINZ, MARTIN GONZALEZ
HERNANDEZ, TOMAS CORDERO ASCENCIO, GILBERTO HERNANDEZ LOPEZ,
JUAN ANTONIO GONZALEZ VELAZQUEZ, JOSE DE JESUS ACEVES CORONADO,
asi como el Secretario General C. NETZAHUALCOYOTL GONZALEZ ALFARO, y el
LIC. LUIS MIGUEL MARTINEZ MORALES, para llevar a cabo una Sesién ordinaria de
Cabildo bajo el siguiente orden del diag.= = === w=mmmmc e mm oo

3.- REVISION Y, EN SU CASO APROBACION DEL PLAN PARCIAL DEL
FRACCIONAMIENTO “TIERRA ROJA”.

En desahogo del tercer punto del orden del dia, en uso de la voz el C. Presidente
Municial C.Jorge Diaz Pérez, somete a consideracion del Ayuntamiento la autorizacion del
Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Tierra Roja”, argumenta que los
fraccionadores proponen donar tnicamente 5,000.00 m2, y los 700m restantes pagarlos en
_ especie con la construccion de una Escuela Primaria y un Jardin de Nifios, Analizado y

< discutido el punto en votacién econémica se aprueba por unanimidad de los Regidores
~.~""| presentes la autorizacién del Plan Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento “Tierra

- Roja”, asi como la donacién de 5,163.20m y recibir por el drea restante la construccién
i de una Escuela Primaria y un Jardin de Nifios, siempre y cuando dicho procedimiento

< se apegue a derecho, de lo contrario, tendran que hacer la reposicion del terreno

faltante en un area aledafia al Fraccionamiento.

Una vez agotado el orden del dia y no habiendo mas asuntos que tratar, se dio por
| terminada la Sesion, siendo las 10:10 diez horas con diez minutos, del dia de su fecha de
| celebracion, firmando para constancia los que en ella intervinicron.
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ATENTAMENTE.
"SUFRAGIO, EFECTIVO.- NO REELECCION"
ARANDAS, JALISCO 4 DE MAYO DE 2004.
EL &ERV PUBLICO ENCARGAD() DE SECRETARIA DEL AYTO.

;%?(LIC JUAN MANUBESOPEZ :
Y5 ANO DEL CENTENARIO B#, M ¥I0 DE AGUSTIN YANEZ”

%

--- El C. Licenciado TOMAS RAMIREZ CONTRERAS, Director de Certificaciones
de la Secretaria General de Gobierno del Estado de Jalisco, con fundamento en el
acuerdo expedido por el titular de dicha Secretaria, con fecha 21 de Octubre de 1998,
y publicado el dia 24 de Noviembre del mismo afio en el periédico Oficias “El
Estado de JaliSco™, - === == === == - m e mm e m e e oo
--------------------- CERTIFICA:-2----mmmmmmmmime e o
Que el C. Licenciado JUAN MANUEL LOPEZ COSS Y LEON, es ‘Secregario
General del H. Ayuntamiento Constitucional de Arandas, Jalisco y la firma y selle de
autori ar=gue, anteceden, coinciden con los registrados en los archivos de esta

U
% PODER EJECUTIVE s [y
} peL estapo pE satisco LIC. TOMA JE7 CONTRERAS
SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO
DW}IP& CERTIFICACIONES
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HABITACIONAL 81,996.20m?

RELACION DE SUPERFICIES

HABITACIONAL 51.41% 42,
MIXTO BARRIAL | 1.20% 9,
CESION EQUIP, 6.89% 5,64
C. VIALIDAD 3051% 25

LOTETIPO &€x17 =102m

H4-U | 3510TES H4-U7 37 LOTES
H4-U2 4CLOTES H4-U8 44 LOTES

H4-U5 3GLOTES MB-4 | 30 LOTES
LOTES MB-42 42 LOTES

SUMA 470 LOTES

AREAS DE CESIONES

PARA EQUIPAMIENTO ACD

En término del articulo | 1, fraccion | del Reglamento de
referencia y con relacion a sy nvel de servicio, la Unidad

rango de poblacion de 2,500 a 5,000 habtartes, o 10
hectareae. En nuestro caso, dado que el Fraccionamient
Tierra Roja cuenta con 470 lotes, el equvalerte 2 2,350

Unidad Vecal.

Vecinal es Ia céluia primaria de la estructura urbana, con un

habitantes, es posible considerarlo dentro del rango de una
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REQUISITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL

Los dias de publicacion son martes, jueves y sabado

« PARA CONVOCATORIAS, ESTADOS FINANCIEROS, BALANCES Y AVISOS

vvhwh=

Que sean originales

Que estén legibles

Copia del R.F.C. de la empresa

Firmados (con nombre y rubrica)

Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Finanzas, que esté certificado

* PARA EDICTOS

1

2.
3.
4.

Que sean originales

Que el sello y el edicto estén legibles

Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)
Firmados (con nombre y rubrica)

« PARA LOS DOS CASOS
Que no estén escritos por la parte de atras con ningun tipo de tinta ni lapiz.
Que la letra sea tamano normal.
Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.
La informacion de preferencia debera venir en diskette, sin formato en el programa Word,
PageMaker o QuarXpress.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptara ninglin documento para su

publicacion.

VENTA

SUSCRIPCION

AN wWwN =

PARA VENTA Y PUBLICACION

. Nimero del dia $11.00
. Ndmero atrasado $16.00
. Por suscripcion anual $775.00
. Publicaciones por cada palabra $1.00
. Balances, estados financieros y demas publicaciones especiales, por cada pagina  $755.00
. Minima fraccion de 1/4 de pagina en letra normal $185.00

Tarifas validas desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre de 2004.

Estas tarifas variaran de acuerdo a la Ley de Ingresos del Estado de cada afio.

Atentamente
Direccion de Publicaciones

Av. Prolongacion Alcalde 1351, edificio "C”, primer piso, C.P. 44270, Tels.: 3819-2720y 3819-2719/fax: 3819-2722, Guadalajara, Jalisco

Punto de Venta y Contratacion

Av. Prolongacion Alcalde Num. 1855, planta baja Edificio Archivos Generales, esquina Chihuahua

Teléfono: 3819-2300 ext. 47306 y 47307, Fax: 3819-2476

periodicooficial.jalisco.gob.mx
Quejas y sugerencias: publicaciones@gobierno.jalisco.gob.mx
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