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ENUNCIADOS DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Denominacidn del Plan parcial
Ef Plan Parcial de Urbanizacion que nos ocupa se denomina: “Los Tabachines ”

La Accidn Urbanistica se considera Privada , el terreno motivo del presente plan es un predio ristico denominado “ Los
Llanitos “ propiedad del Sr. José Luis Diaz Vazquez que acreditala propiedad conla escritura 2,400 Fecha 26 de Febrero
de 1982 delaNotaria No. 5 de Tlaguepaque Jal. el predio se ubica al nor-poniente de la confluencia de las calles Allende y
Elisa Diaz , al nor-criente de la cabecera Municipal de Arandas Jal con una superficie de 39,944.00 M2 ( 3-99-44 Has.)

Objetivos especificos ~-En este predio se propone un desarrollo de 244 lotes conel uso Habitacional Unifamiliar de Densidad
alta,

Este Proyecto se estructura con dos calles locales como principales vias de penetracidn que vincularan el desarrollo
habitacional con las estructuras viales y territoriales del Centro de Poblacidn.

Se determinaran las dreas de cesién correspondientes.

Enlo que se refiere a las dreas de cesidn para la vialidad se describirdn mas adelante.

1.4.- los peritos responsables de la estructuracion juridica, técnica y de gestion del presente plan son : Arg.Antonio
Castellanos Nufez. y Arg. José Luis Mercado Sanchez.

o
Shrac Eoes
35 Fhihtis.
vl ’be." 3k
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I.- FUNDAMENTACIGN JURIDICA

.- Fundamentacién dei Plan Parcial de Urbanizacién
¢
El Plan Parcial de Urbanizacidn “Los Tabachines™ parte de los preceptos constitucionales establecidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos , en sus articulos 27, parrafo tercero ; 73 fraccion XXIX-C ; y 115
fracciones ILIILY y VI reformadas el 3 de febrero de 1983 ,que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucidn Pcfitica det
Estado de lalisco, es atribucién y responsabifidad de los Ayuntamientos formular , aprobar y administrar la zonificacién y
planes de desarrollo urbano municipal.

Para cumplir los fines sefialados en el pérrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la Repiblica ;
facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos ;
en &l articulo 39 Jfraccion |, inciso 27 , y en los articulos 109, 110y 115de la Ley Orgénica Municipal del Estado De Jalisco;
y en particular por las disposiciones de la Ley De Desarrofio Urbanc def Estado de Jalisco, publicada el 17 de Enero de 1998
, en su articulo 12 fraccidn | ,faculta a los ayuntamientos para formular ,aprobar , administrar , ejecutar ,evaluar , y revisar el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de desarrollo urbano de los centros de poblacidn los planes parciales
de urbanizacion que de eflos se deriven.Asi mismo en el Titulo I} Capitulo Vi, de los Planes Parciales articulo 84 , a 99 se
establecen las bases y fineamientos para la formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

En apego al Dictamen de TrazoUsos y Destinos Especifices oficio No. 014/01 , con expediente DUS 014/070901 , emitido
por la Direccion General de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Arandas como FAVORABLE al emplazamiento del uso
Habitacional Unifamiliar De Densidad Alta; confecha07 de Septiembre del 2001 el dictamen mencionaque en Sesion
ordinaria de Cabildo fue autorizado el Cambio de clasificacion y utilizacion general def suelo como respuesta a la peticion def
Sr. José Luis Diaz Vazquez

Siendo factible la canexidn a la red municipal para el abasto de agua y drenaje,de acuerdo a la disposicién favorable emitida
por el SIMAPA, en oficio S/N de fecha 01 de Octubre del 2001 para el Fraccionamiento “Los Tabachines”.

Il.- REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
fil1.-  Planes Basicos {P.D.UCP.) (PLANO D-0)

Ei predic motivo de este estudio se ubica al Nor-oriente de la cabecera municipal del Arandas, localizada en el Plan de
Desarrolio de Centro de Poblacidn donde se inscriben los siguientes raccionamientos:

Al norte: el Predio conccido como los Lianitos.
Al Sur: Paso Nuevo.

Al Este;. Caja Popular

M Oeste:. Bella Vista y el Rosario

En apego al Dictamen de Trazo,Uses y Destinos Especificos Oficio No. 014/01 , con expediente DUS 014/070901, emitido
por la Direccidn de Obras Piblicas del H. Ayuntamiento de Arandas como FAVORABLE a emplazamiento del uso habitacional
unifamiliar de densidad alta; con fecha 07 de Septiembre del 2001 como respuesta a la peticidn def . José Luis Diaz
Vazquez

ras PGblicas Municinales

Sdbado 6 de Julio de 2002. Numero 50. Seccidn II
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DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE APLICACION

V.1.- Delimitacién de La Zona de estudio. (Plano D-1)

t

Ei drea de estudio cuenta con una superficie aproximada de 470,071.09 MT2. ( 47-00-71.09 Has. ) y su poligono se
delimita dentro de los siguiente vértices:

Vértice I.- Localizado al Norte del drea de estudio en las coordenadas U.T.M. Mercator X =777,931 Y =2,292,214
partiendo de este primer punto con rumbo este hasta su interseccion con el vériice Il a 881.54 MIS.

Vértice Il.- Localizado al Norte del area de estudio en las coordenadas U.T.M. Mercator X =778,813 Y =2,292,214
partiendo de este punto con rumbo sur hasta su interseccion con el vértice lif a 282.74 MTS,

Vértice lll.- Localizado al Este del 4rea de estudio en las coordenadas U.T.M. Mercator X =778,836 Y =2,291,932
partiendo de este punto con rumbo sur hasta su interseccidn con el vértice [Va 231.43 MTS,

Vértice V.- Localizade al Sur del &rea de estudio en las coordenadas U.1.M. Mercator X =778,806 Y ==2,291,703 partiendo
de este punto con rumbo oeste hasta su interseccién con el vértice V a 930.16 MTS.

Vértice V.- Localizado al Sur del drea de estudio en las coordenadas U.T.M. Mercator X =777,874 Y =2,291,697 partiendo
de este punto con rumbo norte hasta su interseccidn con el vértice Via 119.49 MTS.

Vértice VI.- Localizado al Norte del area de estudio en las coordenadas U.T.M. Mercator X =777,874 Y =2,291,816
partiendo de este punto con rumbo norte hasta su interseccidn con el vértice VIl a 69.32 MTS.

Vértice VIl.- Localizado al Norte del area de estudic en las coordenadas U.T.M. Mercator X =777,912 Y =2,291,371
partiendo de este ultimo punto con rumbo norte hasta su interseccidn con el vértice | a 340.29 Mts. cerrando asi el poligono.

V.2.- Delimitacidn del &rea de aplicacién. (Plano D-1)

Descripcidn precisa del area de aplicacion del Plan Parcial de “Los Tabachines ”

El predio motivo de este estudio tiene una superficie de 39,944.00 M2 { 3-99-44 Has.) de conformidad con la escritura la

escritura 2,400 Fecha 26 de Febrero de 1982 delaNotaria No. 5 de Tlaquepague,Jal. y, bajo los siguientes limites y
colindancias:

Vértice A.- Localizado en las coordenadas U.T.M. X = 2,292,133 Y = 778,534 de aqui corre en direccidn este con una
distancia de 171.80 mts. hasta el vértice B.

Vértice B.- Localizado en las coordenadas U.T.M. X = 2,292,134 Y = 778,721 de aquf corre en direccidn sur con una
distancia de 184.40 mts. Hasta el vértice C.

Vértice (.- Localizado en las coordenadas U.TM. X = 2,291,943 Y = 778,718 de aqgui corre en direccién oeste con una
distancia de 197.50 mts. Hasta el vértice D.

Vértice D.- Localizado en las coordenadas U.T.M. X = 2,291,909 Y = 778,528 de aqui carre en direccién norte con una
distancia de 224.96 mis .Hasta su interseccidn con ef vértice A cerrando asi el peligono

Sabado 6 de Julio de 2002. NGmero 50. Seccion II
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V.- " OBIETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

V.1.-  Objetivos generales del Plan Parcial de Urbanizacion .
+»  Determinar la zonificacion especifica, precisando la clasificacion de areas, los usos ,destinos y reservas.

*  Regular y controlar la urbanizacidn y la edificacidn y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en su drea
de aplicacién.

*  Delimitar e identificar las areas de cesién para destinos ,conforme las especificaciones del Reglamento de Zonificacion
y/o en su caso establecer su permuta.

Delimitar en forma espedifica las areas de restriccion, regular y controlar la urbanizacion y la edificacion en general
determinar el aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

Integrar la accién urbanistica con la estructura urbana del centro de poblacién y :

= Ensucaso determinar los predios que resulten beneficiados o afectados , asi como las obligaciones correspondientes
a cargo de sus titulares , derivadas de obras de urbanizacién o edificacién, para integrar la infraestructura o el
equipamiento urbano del centro de poblacidn, bajo las modalidades de las acciones urbanisticas establecidas en la Ley
de Desarrolio Urbanc del Estado .

e Respetar los derechos de via de las calles Allende ,Matamoros Vallarta y Elisa Diaz.
s Respetar la continuidad de las calles San Pedro Pino Sudrez y Aquiles Serdan.
v.2.- Objetivos especificos del Plan Parcial de Urbanizacion .

e Desarrollar la urbanizacidn para un conjunto habitacional de 244

Lotes
e Sefidlar la densidad de edificacién , intensidad def uso y los criterios de integracién visual.
e Precisar fas Areas de Cesion para Destinos y/o su permuta

Integracion a la vialidad existente

Phras P

Sdbado 6 de Julio de 2002. Numero 50. Seccidn II
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Vi.- DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS DEL AREA DE APLICACION
Vi.1.-  (Clasificacion de &reas (Plano E-1)

V1.1.1- Conforme a la clasificacidn de dreas establecida en el Plan de Desarrolio Urbano de Arandas , ast como en apego al Dictamen de
Trazo Usos y Destinos Especificos Oficio No. 01401, conexpediente DUS 014/070901 , emitico por la Direccion de Obras
Piiblicas del H. Ayuntamiento de Arandas como FAVORABLE al emplazamiento del uso habitacional unifamiliar de densidad
alta; con fecha 07 de Septiembre del 2001 como respuesta a la peticion del . losé Luis Diaz Vazquez , se establecela
siguiente clasificacién de éreas para la accién urbanistica objeto del presente documento.

RU.- Areas de Reserva Urbana. “Son aquellas superficies que comesponden a los terrenos donde se disponga el
crecimiento del centro de poblacién. En estas areas corresponcera a las autoridades municipales promover el desarrollo de
las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se autorizara medalidad alguna de accién urbanistica”.

VI.1.1.1.- RU-CP Areas de reserva urbana a corto plazo.- Se refiere a aquellas “...areas pertenecientes a la reserva urbana que
cuentan con las obras de urbanizacién basica a que se refiers la Ley, y es factible realizarlas inmediatamente...” en estas
dreas es viable promover las modalidades de accién urbanistica que sefiala el titule quinto de la ley . . como la que
promueve e} presente plan.

RU-CP1 Areas de reserva urbanaa corto plazo No. |

Poligono localizado al centro del rea de estudio, teniendo los misma fimites del &rea de aplicacién, con una superficie de
39,944.00 M2 ( 3-99-44 Has.) ylos siguientes limites.

Al Norte: Propiedad privada ( Predio los Llanitos AT-2 )

Al Este: Calle Elisa Diaz ( VL-7) y Fracc. Caja Popular ( AU3-RN )

Al Sur: Calle Allende ( VL-1) yla Col. Paso Nuevo { AU3-RN )

Al Oeste: Propiedad privada ( Predio los Lianitos AT-2)
VI.2.-  Utilizacion General de Suelo. (Plano E-2)

En este capitulo se precisan las actividades que podran emplazarse en las dreas que quedaron consignadas en el capituio anterior,
las modalidades de utilizacidn y la intensidad con que se realicen.
Zonas habitacionales. “Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional...”

V1.2.1.- Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U

La Totalidad del predio motivo del presente Plan ( drea de aplicacién ) y que a continuacién se especifica:

H4 U -1 .- Con una superficie de 1,349.43 m2, y teniendo como limites:

AlNorte:15.71 m con &reas verdes y espacios ablertos  EV-1).

AlSur: 15.71 m con vialidad lacal ( VL-2).

Al Este: 88.29 m con la vialidad local ( VL-4). Obras Pbiicas Mupieine
Are ;
Al Oeste: 89.85 m con el limite del 4rea de aplicacién y propiedad privada. Jas. J.
A\

Sabado 6 de Julio de 2002. NGmero 50. Seccion II
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H4 U -2 .- Con una superficie de 2,419.04 m2, y teniendo como limites:
AlNorte: 31.99 m con la vialidad local ( VL-3).

AlSur: 32.17 m conla vialidad local ( VL-2).

AlEste: 74.00 m con la vididad local ( VL-4).

Al Qeste: 77.19 m con la vialidad local ( VL-3).

H4 U -3 - Con una superficie de 4,154.57 m2, y teniendo coma fimites:
AlNorte: 32.00 m con el limite del &rea de aplicacion y propiedad privada
AlSur: 32.17 m con la vialidad local { VL-2).

AlEste: 128.51 m conla viaidad local { VL-5).

Al Oeste: 131.14 m con la vialidad local ( VL-4).

H4U-4 - Con una superficie de 4,040.90 m2, y teniendo como limites:
AlNorte: 32.01 m con el limite del &rea de apicacion y propiedad privada
AlSur: 32.17 m con la vialidad local ( VL-2).

AlEste: 124.96 m con la vialidad local ( VL-6).

Ai Oeste: 127.60 m con la vialidad local ( VL-5).

H4U-5 - Con unasuperficie de 3,939.21 m2, y teniendo como limites:
AiNorte: 31.68 m con el limite del &rea de aplicacion y propiedad privada
Al'Sur: 32.70 m con la vialidad local ( VL-2).

AlEste:121.36 m con la vialidad local Elisa Diaz ( VL-7).

Al Oeste: 124.05 m con la vialidad local ( VL-6).

H4 U -6 - Con una superficie de 1,192.04 m2, y teniendo como fimites:
AfNorte: 15.90 m con la vialidad local { VL-2).

AtSur: 16.58 m con la vialidad local Allende { VL-1).

Al Este: 75.17 m con la vialidad local { VL-3).

Al Oeste: 74.12 m con el limite del &rea de aplicacion y propiedad privada

Sabado 6 de Julio de 2002. NUmero 50.
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H4 U -7 .- Con una superficie de 2,294.55 m2, y teniendo como limites:
AlNorte: 32.17 m con la viglidad focal { VL-2).
¢ AlSur: 32.40 m con la vialidad focal Allende ( VL-1).
Al Este: 70.84 m con la vialidad local ( VL-4).
Al Oeste: 72.57 m con la vialidad local ( VL-3).

H4 U -8 .- Con una superficie de 2,170.65 m2, y teniendo como limites:
Al Norte: 32.17 m con la vialidad local ( VL-2).

AlSur: 32.76 m con la vialidad local Allende ( VL-1).

Al Este: 65.99 m con la vialidad local ( VL-5).

Al Oeste: 69.68 m con la vialidad local { VL-4).

H4 U -9 - Con unasuperficie de 2,012.21 m2, y teniendo como fimites:
AlNorte: 32.17 m con la vialidad local ( VL-2).

AlSur: 32.76 m con la vialidad local Allende ( VL-1).

AlEste: 61.04 m con la vialidad local ( VL-6).

At Qeste: 64.72 m con la vialidad local ( VL-5).

H4 U -10 .- Con una superficie de 1,860.47 m2, y teniendo como limites:
Al Norte: 32.60 m con la vialidad local { VL-2).
AtSur: 32.60 m con la vialidad local Allende { VL-1).
Al Este: 56.17 m con la vialidad local Elisa Diaz ( VL-7).
Al Oeste: 59.77 m con fa vialidad local ( VL-6).
V1.2.2.- Datos Generales de la Zona

La Superficie total del &rea de aplicacién son 39,944.00 M2 ( 3-99-44 Has.) de los cuales los usos especificos que se
plantean para el predio motivo de este estudio son los que a continuacion se especifican:

Habitacional 244 fracciones con una

Unifamiliar superficie de 25,433.07 m2 \
Densidad Alta H4-U para 244 unidades de vivienda \
Area de cesién para espacios Verdes y Abiertos

Destinos. con una superficie de 2,744.43 m2

Area de cesion para Calles Locales de penetracion

Vialidad. con una superficie de 11,766.50 m2 ~

Obras Pablicas Municipales

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE APLICACION 39,944.00 M2 ( 3-99-44 Has.) Arandas. .t

Sabado 6 de Julio de 2002. NGmero 50. Seccion II
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V1.2.3.- Normas de Control de la Zona.
+Zonas Habitacionales Unifamiliar de Densidad Alta. Tipo H4-U
Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales unifamiar densidad afta tipo H4-U, estardn
sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos (Art. 50 del R.Z.F.1):
¥ Ladensidad méaxima serd de 290 habitantes por hectarea, lo que representa 58 viviendas por hectarea;
¥'  La superficie minima del lote serd de 90 metros cuadrados;
v Elfrente minimo del lote sera de & metros lineales;

¥ Elindice de edificacion serd de 90 metros cuadrados por vivienda;

¥ Elcoeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.8 y, consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar
mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

v’ Elcoeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 1.6 y, por tanto, la superficie construida méxima no excedera
al 160 por ciento de la superficie total del lote.

v Laaltura méxima de las edificaciones sera la que resutte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utifizacion del suelo;

v' Se debera tener dentro del lote un 4rea de estacionamiento con capacidad minima para un automdviles, 6 en &reas comunes
de estacionamiento el equivalente a dos automéviles por vivienda, a una distancia no mayor a 80 metros;

¥ Larestriccion frontal seré de dos metros, en esta superficie se deberd tener un minimo del 30 por ciento como area
jardinada;

v’ Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;
v' Larestriccion posterior sera de tres metros; y
¥ Etmado de edificacion sera semi-cerrado o cerrado.

VI.3.-  Estructura Urbana. (Plano E-3)

VI.3.1.-Estructura Territorial.

La accién de urbanizacién forma parte de una unidad vecinal conforme a las normas establecidas para las unidades
territoriales del Reglamento Estatal de Zonificacién. Sin embargo, en el predio motivo del desarrollo, no es posible prever la
consolidacién de un centro vecinal en virtud de que las areas de equipamiento se encuentran fuera del &rea de aplicacion
por lo que se deberd de prever la consolidacién del centro vecinal en las areas de reserva urbana aledafias, ademés de que
la informacién referente a la estructura territorial, solo es necesario en conjuntos habitacionales de mas de 10,000
habitantes o 2,000 unidades de vivienda; en este caso se omite en virtud de tratarse de una accidn en un predio de
39,944.00 M2 ( 3-99-44 Has.) o gl

Sdbado 6 de Julio de 2002. Numero 50. Seccidn II
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VII.- NORMAS DE DISERO URBANO

VIL.1.- Criterios de Disefio de la Vialidad.

+Dentro del Area de Aplicacion se definieron los elementos viales que inciden en la accién urbanistica y que deberdn
considerarse en el proyecto ejecutivo, en este aspecto el drea de aplicacion se encuentra estructurada por calles locales de
penetracién que sirven para distribuir el tréfico hacia las propias viviendas las que cumplirdn con las especificaciones y
secciones que por su jerarquia establece el Reglamento de Zonificacién del Estado.

VIi.2.- Criterios de Localizacion de Infraestructura.

Agua Potable
De acuerdo a la disposicidn favorable emitida por el SIMAPA, en dficio S/N de fecha 01 de Octubre del 2001 es factible la

conexion a la red de agua potable municipal a través del Tanque de almacenamiento que limita al este con el drea de
aplicacién para el Fraccionamiento “ Los Tabachines™.

Drenaje sanitario y pluvial

El senvicio para el desalojo del drenaje sanitario sera conectaco hacia un colector en proyecto sobre la calle Allende de 18”7
que limite al sur con el &rea de aplicacion y que desalojara en el drenaje Municipal Hacla el Rié Colorado .En cuanto &l
desalojo de aguas pluviales en el drea a desarrollar serd por pozos de absorcion ubicados en el interior del terreno
encausando las demasias solamente a la red def drenaje.

Electricidad y alumbrado.
El predio a desarrollar colinda al Este con las lineas del tencido eléctrico y de alumbrado el servicio es proporcionado por la
C.F.E. por lo que de estas lineas se implementara la red de integracion una vez que se lleve a cabo el proyecto.

Internamente se contaré con sistema de iluminacién en las calles locales adosados a la posteria de la C.F.E.

NOTA: Las Especificaciones Técnicas Correspondientes A Las Redes De infraestructura y Malidades, Se Especificaran En 8 Proyecto Definitivo De
Urbanizacion.

Instalaciones especiales.
En virtud de que el desarrollo que se pretende realizar es ce uso habitacional, no requiere de instalaciones especiales,

ademés de encontrarse en una zona en donde no existen requerimientos especiales en lo referente a imagen urbana.

Vil.3.- Obras Minimas de Urbanizacion.
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Para las Zonas H4-U Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta Art. 171 del R.E.Z.

v

v

¢ Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanftario con descargas domfcifiarias;

Sistema de drenafe pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida domiciliaria;

Red de alumbrado publico sobre poste CE.E., instalacion aérea en vialidades vehiculares y peatonales; y sobre poste
metdlico e instalacion oculta en dreas verdes y dreas de cesion y de equipamiento urbano;

Red telefonica con instalacion aérea;

Sertalamiento, incluyendo placas de nomenciatura, en vialidades vehiculares y peatonales; y

Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, dreas verdes y de esparcimiento, y dreas de cesion.

VIl.4.- Determinacion de las areas de Cesién para Destinos.

Vil.4.1.- Areas de cesion para la vialidad.

{Plano E-3)

Dentro del Area de Aplicacién se definieron los elementos viales que inciden en la accion urbanistica y que deberan considerarse en
el proyecto ejecutivo, con las especificaciones respecto a las secciones que por su jerarquia establece el Reglamento de Zonificacion
del Estado, siendo éstas las siguientes:

A. VIALIDADES LOCALES VL

VL-1 con:

e longitud total 207.14 m

e seccidn de 13.00 mis banquetas de 2.00 .m
e superficie 420.60 m2.

VL-2 con:

e longitud total 159.17 m

e seccidn de 13.00 mis banquetas de 2.00 .m
¢ superficie 1,451.50 m2.

VL-3 con:

* longitud total 209.21 m

e secciénde 11.00 y 7.00 mts banquetas de 1.50 .m
o superficie 2,251.30 me.

VL-4 con:

® longitud total 217.05m

e seccién de12.00 mts banquetas de 1.50 .m
e superficie 2,605.47 m2.

VL-5 con:

longitud total 208.53 m

Sabado 6 de Julio de 2002. NUmero 50.
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o secciénde 11.00 mts banquetas de 1.50 .m

o superficie 2,293.69 m2.
VL-6 con:

*s longitud total 200.03 m

e seccidn de 11.00 mis banquetas de 1.50 .m
o superficie 2,297.63 m2.

VL-7 con:

o longitud total 202.24 m

e seccidn de 12.50 mis banquetas de 2.00 .m
o superficie 436.31 m2.

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD DE
11,766.50 mis 2.

VI1.4.2.- Areas de cesién para destinos.

De acuerdo al articulo 126,127,128 y 136 en su fraccién IV, en el Reglamento de Zonificacién del Estado, en dreas de
cesién para destinos segin los usos previstos para el drea de aplicacion se calcularén como sigue:

Considerando que la superficie brutaes de 39,944.00 M2 ( 3-99-44 Has.) de acuerdoalaescrituraNo.2,400 Fecha 26
de Febrero de 1982 delaNotarfa No. 5 de Tlaquepaque Jai. conforme a lo anterior a las éreas de cesion para destinos
corresponde una superficie de 5,991.60 m2, de los cuales se establecen lo siquiente:

Otorgar el 46% de la superficie total del area de cesidn para destinos dentro del area de aplicacion y - conforme a los
arts.0132fraccion V1. Incisos F) y G) , 250 y 251 de la ley de Desarrollo Urbano y al acuerdo de cabildo con fecha
.......................................... se haré la permuta del 54% de superficie restante siendo entonces:

UNA SUPERFICIE DE CESION PARA DESTINOS DE 2,744.30 MTS 2
Que se entregan al H. Ayuntamiento de Arandas .

Y CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE CESION PARA DESTINOS DE 3,247.30 MTS 2
Que se permutaran al H. Ayuntamiento de Arandas

VIL4 .3.- Elérea de cesion para destinos se encuenira delimitada segun la siguiente descripcion:

a.1.Espacios Verdes Y Abiertos (Ev):
A.C.D.J EV-1 .-con una superficie de 2,744.30 m2 teniendo como limites:
Norte: en 57.33 mis. con el imite del &rea de aplicacion y propiedad privada.
Sur:en 57.95 mts. con H4-U1 yVL-3
Este:en48.13 mts. con Vi-4.
QOeste: en 47.15 mts. con el limite del &rea de aplicacidn y propiedad privada.

HH

Obras Pabiicas Municipales
Arandas. Jnt

VIl.4.4.- Normas De Control Para Las Areas De Cesion:la normatividad especifica para el area de cesion es:

A) Para La Zona De Espacios Verdes Y Abiertos Ev

la superficie minima del terreno sera equivalente a un metro cuadrado por habitante, en funcién del numero de habitantes de

zona habitacional la que daré servicio

coeficiente de ocupacidn del suelo (c.0.5.) no ser mayor de 0.05 y consecuentemente, la superficie edificable tales como kioscos

osimitares , no debera ocupar mas del cinco por ciento del terreno; del resto del dreael 35 por ciento serd para dreas verdes, el
30 por ciento para 4reas pavimentadas para descanso y el 30 por ciento restante para juegos infantiles;
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Q  coeficiente de utilizacion del suelo (c.u.s.) , no deberd ser superior a  0.05 y por tanto la superficie construida maxima no
excedera el cinco por ciento de la superficie del terreno.

QO altura méxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utitizacion del suelo.

Q  cajones de estacionamiento: se ajustara a lo indicado en el cuadro 7 del reglamento de zonificacién estatal

QO modo de edificar : abierto.

ViL.5.- Normas de Configuracién Urbana e imagen Visual.
Al &rea de aplicacion se adecuarén los elementas de imagen y de control de la misma, producte del ordenamiento y control
de la imagen urbana que se establecen en la normatividad municipal, ademas de los elementos predominantes en la
arquiteciura y espacios publicos existentes con el fin de no romper con la integracién de estos con el entorno.

Pavimentos: los pavimentos en la nueva urbanizacién serén de asfalto.
Banquetas: serédn de concreto con arriates para la plantacién de arboles, arbustos y césped.
Mobiliario urbano: no se requiere para esta accién urbanistica.

Arbolado y jardineria: en banquetas se plantaran mandarinos y guayabo fresa en dreas jardinadas .....
Bardas exteriores: estas contaran con aplanados risticos, aplanados finos y materiales aparentes.

N . . N Cbras Pablicas Munic
Viit .- derechos y obligaciones derivados del plan parcial de urbanizacion. PivEs PR
Arandeaes. ¢
VIil.1.- los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para las que se determinan los usos, destinos y
reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, pesesién o cualquier otro derecho
respecto de los mismo predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o ficencias

relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observarén las disposiciones que definen los efectos juridicos de este plan.

VHI.2.-. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo fas disposiciones del plan,
estaran afectadas por la nulidad que establece la ley estatal.

VHL.3.- conforme a lo dispuesto en los articulos 4,18,19,27,28 y 37 al 39 de la ley general, las autoridades federales,
estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del &mbito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del plan.

VIl{.4 .- asi mismo, como disponen los articulos 194 al 196 y 306 y 396 de la ley estatal, son obiigatorias fas disposiciones
del plan, en cuanto a la planeacién y regulacidn de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las
entidades piblicas o privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacién.

IX.- Plazos Para Que Los Afectados Interpongan El Recurso Previsto En La Ley.

IX.1.- Medidas De Seguridad, Sanciones Y Recursos

iX.1.1.- para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de ésta determinacién y los reglamentos que en ella emanen
son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones contenidas en los Capitulos IL1ily IV Del Titulo Séptimo de laley.

1X.1.2.- las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan serén recurribles a través de los medios
de impugnacion establecidos en el Capitulo V Del Titulo Séptimo de ta ley.

IX.1.3.-. Los propietarios y poseedores de predios y fincas focalizados en el &rea de aplicacién del presente plan, asi como

los habitantes del centro de poblacién dispondrén de un plazo de 10 dias posteriores a la publicacion del plan para, en su caso,
interponer el recurso de reconsideracién conforme af procedimiento previsto en los articulos 417 al 429 de la ley estatal.
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IX.2.- tra.nsitorios

IX.2.1.- las disposiciones del plan parcial de urbanizacién * Los Tabachines , entraran en vigor a partir de su publicacién
por parte del h. Ayuntamiento de Arandas Jal.

X.2.2.- una vez publicado, el plan debera ser inscrito en las oficinas de! registro publico de la propiedad dentro de los veinte
dias siguientes a su publicacién.

[X.2.3.- al publicarse y entrar en vigendia el plan parcial y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban
para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo plan parcial y sus normas de
zonificacion.

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO.

ARANDAS, JALISCO. A 20 DE MARZO DEL 2002
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